UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé: 09 /2025/QP-UBND Quang Ngdi, ngayA9 thang 02 ndm 2025
QUYET DINH

Quy dinh mot s6 chi tiéu cu thé, yeu t6 anh hwong dén gia dat khi

ap dung phuwong phap dinh gia dat trén dia ban tinh Quang Ngai

theo Nghi dinh so 71/2024/ND-CP ngay 27 thiang 6 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NGAI

Can cik Ludt Té chirc chinh quyen dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Ludt Svra doz b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt Té chiec Chinh phii va Ludt T6 chitc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can ci Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt svra déi, bo sung mét sé diéu cia Ludt Ban hanh vén ban quy pham
phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cw Luqt Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt sua doi, bo sung
mot s6 diéu cua Luqt Dat dai NZ 31/2024/QH15, Lugt Nha o s6 27/2023/QH15
va Ludt Cdc t6 chire tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 ndm 2024,

Can cu Nghi dinh S5,71/2024/ND-CP ngay 27 thing 6 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat,

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Tai nguyén va M6i truong tai To trinh 56
261/TTr-STNMT ngay 16 thing 01 nam 2025 va Cong van s6 460/STNMT-
QLDD ngay 06 thang 02 ndam 2025, y kién tham dinh cia S Tu phap tai Bao
cdo tham dinh sé 01/BC- STP ngay 02 thang 01 thang 2025 va théng nhdt cia
UBND tinh tai Théng béo sé 37/TB-UBND ngay 22/01/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh mot sé chi tiéu cu thé, yéu té anh huong dén gia
dat khi ap dung phuong phap dinh gia d4t trén dia ban tinh Quang Ngéi theo quy
dinh tai diém d khoan 2, diém d khoan 3 Diéu 6 va khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh so
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh pht quy dinh vé gia dat.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chuc néng quan ly nha nudc vé dat dai; co quan co
chire néng xay dung, tham dinh bang gia dat; co quan, nguoi cé thAm quyén xéc
dinh, thAm dinh, quyet dinh gia dat cu theé.

2. Td chitc tu van x4c dinh gia dit, ca nhan hanh nghé tu vén xéc dinh gia
dat.
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3. T6 chirc, ca nhan khac ¢6 lién quan.

Piéu 3. Mot s6 chi tidu cu thé uéc tinh doanh thu phat trién theo
phwong phap thing dw quy dinh tai diem d khoan 2 Dieu 6 Nghi dinh so
71/2024/ND-CP

1. Thoi gian ban hang, thoi diém bat ddu ban hang, kinh doanh san pham,
dich vu va ty 1€ ban hang

Poi voi thoi gian ban hang, thoi diém bt dau ban hang, kinh doanh sén
pham, dich VU (sau ddy goi téit 1o thoi diém bét dau bdn hang), ty 1€ ban hang thi
can clr vao tién do, ty 18 da duoc xac dinh trong chu truong d4u tu hozc ho so
moi thau thue hién du 4n dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chép thuan du 4n
dau tu & wéc tinh doanh thu phat trién ciia du 4n. S6 nim ban hang cua dy an
duoc tinh tron ndm theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-
CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu. Truong hop thoi gian ban hang da duoc phé
duyét trong chil trrong dau tu hoic hd so mdi thiu thuc hién du 4n dau tu hodc
quyét dinh phé duyét, chip thuan du an dau tu khong tron nam thi khoang thoi
gian khong tron nam tr 06 thang tr¢ 1én dugc tinh tron thanh 01 nam; dudi 06
thang thi khong tinh thoi gian ban hang dbi véi khoang thoi gian nay.

Truong hop trong cac van ban vé chu truong dau tu hodc hd so moi thau
thue hién du 4n dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chip thuan du 4n dau tu chua
xac dinh thoi gian ban hang, thoi diém bt dau ban hang, ty 1& ban hang thi xac
dinh nhu sau:

a) Poi v6i nhom du éan ddu tu xdy dung nha & dugc phép phén 16, ban
nen chuyén quyen sir dung d4t cho ca nhén ty xay dung nha ¢; dy an dau tu ha
tang nghia trang dé chuyén nhuong quyen str dung dét gan vdi ha tang:

g ::Lg‘;‘“ Thoi diém bit dAu ban
i Tinh t f hang: Ké tir ngay giao | Ty 1€ ban hang
Quy mo6 Dy an/khu dat thoi didm dat, cho ﬂ}llé dat, cho | (% lan lugt theo
RREEY phép chuyén muc dich tirng nam)
| str dung dat
ban hang ing
Dudi Sha 01 nam T ndm tha hai 100
Tur 5 ha dén du6i 20 ha | 02 nam Tl ndm tht hai 50-50
Tir 20 ha dén duéi 50 ha 03 nam T nam thir hai 30-35-35
T 50 ha tr¢ 1én 04 nam T nam thr hai 25-25-25-25

b) P6i v6i nhom du én dau tu xdy dung nha ¢ ma phai xay dung nha ¢
toan bd hodc ¢6 mdt phan dwoc phép phan 16, ban nén, chuyén quyén s dung

dat cho c4 nhan tu x4y dung nha &; du 4n dau tu xdy dung c6 cong ning phuc vu
hdn hop:




Thoi gian |1, oi didm bit du ban
ban hang gk
g . | hang doi véi dat ¢, nha Ty 1€ ban hang
| o: Ké tir ngay giao dit, '
Quy m6 Du 4n/khu dat (:;,@;r.ilg?é:: cho thué dit, cho phép| (% Iin lwot theo
7o chuyén muc dich si timg nam)
bat dau dung dat
ban hang | “""®
Dudi S5ha 02 nam Tu ndm thr hai 50-50
Tu 5 ha dén duéi 20 ha 03 nam Tu ndm thir hai 30-35-35
Tir 20 ha dén dudi 50 ha | 04 nim Tir ndm tht hai 25952595
Tu 50 ha tré 1én 05 nam Tur nam th hai 20-20-20-20-20

D6i v6i phan dién tich dt xay dung cong trinh c6 cong nang st dung vao
muc dich kinh doanh, thuong mai dich vu thudc dyu 4n dau tu xay dung c6 cong
ning phuc vu hon hop: Thoi gian ban hang dugc tinh bang thoi han thué dat
dugc co quan c6 tham quyén phé duyét trur di s6 nam xay dung; thoi diém bat

dau ban hang, kinh doanh san pham, dich vu duoc tinh tir sau nam két thic thoi
gian xay dung.

¢) Do1 vo1 nhom du éan xay dung nha chung cu véi muc dich dé & hoidc
muc dich stir dung hon hop dé ¢ va lam van phong, co s& thuong mai, dich vu:

:g:‘hﬁ;z‘g‘ Thoi diém bit diu
nha ¢: Tinh me hxang‘ G g n.ha T3 Nong
5 Du 4n tir thoi 0: Keé tir ngay giao X
Quy md Dy didm bit dat, cho thué dat, cho | (% lan lugt theo
R phép chuyén muc ting nam)
dau ban R £
: dich sir dung dat
hang
7. 2 N A
Rl nintEnxly | oodim T nam thit hai 50-50
dung
3 5 3k
T 0 e Tir nam tht hai 30-35-35
m* san xay dung
\ A 2 3A
g onden e Tir nam thit hai 25-25-25-25
200.000 m* san xay dung
A 9 . A
i 200'300 SRR 05 nam Tir ndm thit hai 20-20-20-20-20
ung

Déi véi phan dién tich san st dung vao muc dich kinh doanh, thwong mai
dich vu thudc du an xay dung nha chung cu c6 muc dich hon hop: Thoi gian ban
hang duogc tinh bang thoi han thué dét dugc co quan c6 thim quyén phé duyét
trir di s6 ndm x4y dung; thoi diém bit ddu ban hang, kinh doanh san pham, dich
vu duoge tinh tir sau nam két thuc thoi gian xay dung.
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d) P6i véi nhém du an st dung dAt vao muc dich dau tu xay dung kinh
doanh két cdu ha tang khu cong nghiép, cum cdng nghiép, khu cong nghé cao;
du 4n st dung dat vao muc dich cong cong c¢6 muc dich kinh doanh; du an sir
dung dét thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh vén phong, du én

stt dung dét dé xay dung nha & cho thué va cac nhém du an thuong mai, dich vu
khac.

- Thoi gian ban hang (thoi gian kinh doanh, cho thué): dugc tinh bang
thoi han thué dat dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét trir di s nam xay
dung.

- Thoi diém bat dau ban hang (thdi diém bét dau kinh doanh, cho thué):
dugc tinh tir sau nam két thuc thoi gian xdy dung.

2. Ty 1é l4p day:

a) Doi voi cac nhom du an su dung d4t vao muc dich dau tu xay dung
kinh doanh két cAu ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé
cao thi ty 18 lap day trong nam dau tién phat sinh doanh thu (tinh tron ndm theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ké tir thoi diém két thic thoi gian xay dung, tién
d6 xay dung da dugc xéc dinh trong chu truong dAu tu hodc hd so moi thau thuc
hién du an dAu tu hodc quyét dinh phé duyét, chép thuan du an dau tu) 1a 50%,
s6 nam lap day tir khi phét sinh doanh thu dén khi dat mic t6i da 1a 05 ndm, ty 1&
lap day toi da 1a 90% va gift n dinh dén hét thoi gian thuc hién du an.

b) D6i v6i cac nhom du 4n st dung d4t vao muc dich cong cdng co muc
dich kinh doanh; du an sir dung dét thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich,
kinh doanh van phong, du 4n st dung dit dé xay dung nha & cho thué va cac
nhom du an thuong mai, dich vu khac:

- Cac phuong trén dia ban thanh pho Ty 18 lap day trong nim dau tién
phat sinh doanh thu la 50%, s6 nam lap day tir khi phat sinh doanh thu dén khi

dat muc t6i da 12 05 nam, ty 18 14p day t6i da 1a 90% va gitr 6n dinh dén hét thoi
gian thuc hién du an.

- Céac x4 trén dia ban thanh pho cac phudng trén dia ban thi x&; thi trdn
trén dia ban cac huyén: Ty 1& l4p day trong nim d4u tién phat sinh doanh thu la
50%, s6 nam lap day tir khi phat sinh doanh thu dén khi dat muc téi da 1a 05

nam, ty 1& 14p day toi da 1a 80% va giir 4n dinh dén hét thoi gian thuc hién du
an.

- Céc x4 con lai trén dia ban cac huyén, thi x@ va huyén Ly Son: Ty 1€ lap
day trong nam dau tién phat sinh doanh thu la 50%, s6 nam lap day tu khi phat
sinh doanh thu dén khi dat muc t6i da 1a 05 nam, ty 1€ lap day tdi da 1a 70% va
gitr &n dinh dén hét thoi gian thuc hién du 4n.

Piéu 4. Mot so6 chi tiéu cu thé woe tinh chi phi phat trlen theo phuong

phap thing dw quy dinh tai diém d khoén 3 Piéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-
CP
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1. Déi véi thoi gian xay dung, tién do xdy dung thi can cu vao tién do da
dugc xac dinh trong chu truong dAu tu hodc hd so moi thdu thuc hién du 4n dau
tu hodc quyét dinh phé duyét, chip thuén du 4n dau tu dé udc tinh chi phi phét
trién cta du 4n. S6 nam xay dung va phét sinh chi phi cia du an dugc tinh tron
nam theo quy dinh tai khoén 5 Piéu 6 Nghi dinh s& 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 cua Chinh phu. Truong hop thoi gian xdy dung va phat sinh chi phi cua
du an dé duogc phé duyét trong chu truong dAu tu hodc hd so moi thau thuc hién
du an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thuan du an dau tu khong tron ndm
thi khoang thoi gian khong tron nam tir 06 thang trd 1én dugc tinh tron thanh 01
nam; dudi 06 thang thi khong tinh thoi gian ban hang dbi véi khoang thoi gian
nay.

Truong hop trong cac van ban vé chil trvong dau tu hodc hd so moi thau
thuc hién du an dau tu hodc quyet dinh phé duyét, chip thuan du 4n dau tu chua
xac dinh thoi gian x4y dung, tién d6 xay dung thi x4c dinh nhu sau:

a) bdi vo1 nhom dy 4an dau tu xdy dung nha & duge phép phén 16, ban
nen chuyén quyen su dung dat cho ca nhén ty xay dung nha &; dy an dau tu ha
tang nghia trang dé chuyén nhuong quyén sir dung d4t gan véi ha tang:

Thoi gian xay dung: ’Ké B e ,
, tir ngay duwgc giao dat, Tién d¢ xiy dyng
Quy mo Dy an/khu dat cho thué dat, cho phép (% 14n luot theo timg
chuyén muc dich sir dung na;lm)
dat
Dudi 5 ha 01 ndm 100
Tir 5 ha dén dudi 20 ha 02 ndm 50-50
Tir 20 ha dén dudi 50 ha 03 nam 30-35-35
Twr 50ha tr¢ 1€n 04 ndm 25-25-25-25

b) D61 voi nhom du an dau tu xay dung nha ¢ ma phai xay dung nha o
toan bd hodc c6 mdt phan dugc phép phan 16, ban nén, chuyén quyén st dung
dAt cho c& nhan tu xay dung nha &; du 4n dau tu xay dung c6 cong ning phuc vu
hén hop:

Thoi gian xay dung:

Ké tir ngay dwoc giao

Quy md Du an/khu dit | dét, cho thué dat, cho

phép chuyén muc dich
sir dung dit

Tién d6 xay dung
(% lan luot theo tirng nim)

Duéi Sha 02 nim 50-50
Tu 5 ha dén dudi 20 ha 03 nim 30-35-35
Tur 20 ha dén dudi 50 ha 04 nam 25-25.25.25

Tur 50 ha tr¢ 1€n 05 nam 20-20-20-20-20







