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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 34 /2024/QD-UBND Quang Ngdi, ngay 14 thing 10 nam 2024
QUYET DPINH

Ban hanh Quy dinh diéu kién, dién tich t6i thiéu caa viéc tach thira dat,
hop thira dat dbi voi tirng loai dat trén dia ban tinh Quang Ngii

U'Y BAN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

Can cw Ludt 16 6 chitc Chinh quyen dia phwong ngay 19 thang 6 nam
2015; Ludt sua, dsi, b6 sung mot sé diéu Lugt T6 chicc Chinh phii va Ludt To 6
chikc chinh quyén dza phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cur Lugt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdng 6 nam
2015; Ludt sira di, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Ban hanh van ban quy pham
phdp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludgt sua doi, bé sung
mét s6 diéu cia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH1 o
Ludt Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chirc tin dung
s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cur Nghi dinh 56 1 01/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu Quy dinh vé dzeu tra co ban dat dai; dang ky, cap Gzay chumg nhan
quyen str dung dat, quyén sé hiku tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin
dat dai;

Can cu Nghi dinh SO 102/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 nam 2024 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét thi hamh mét sé diéu cia Ludt Dt dai;

Theo dé nghi cia Gidm doc S6 Tai nguyén va Méi truong tai To trinh
s6 4840/TTr-STNMT ngay 10 thing 10 nam 2024 va Cong van s6
4890/STNMT-VPDKD ngay 14 thang 10 nam 2024, y kién tham dinh cia S6
Twphap tai Bdo cdo sé 197/BC-STP ngay 30 thang 8 nam 2024, y kién thong
nhat cua Thanh vién UBND tinh.

QUYET PINH:

Piédu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh diéu kién, dién
tich ti thidu cta viée tach thira dét, hop thira dit dbi véi timg loai dat trén
dia ban tinh Quang Ngai.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc tir ngay 30 théng 10 ném 2024 va

thay thé Quyét dinh s6 85/2021/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2021 cua
UBND tinh Quang Ngéi ban hanh Quy dinh diéu kién tach thira dét, didu



kién hop thtra dét va dién tich toi thiéu duoc tach thu'a ddi véi timg loai dat
trén dia ban tinh Quang Ngai. =

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Thu: tru:ong cac S0, ban, nganh
thudc tinh; Chu tich UBND cac huyén, thi x3, th,ar)h phd; Chu tich UBND
cac xa, phuong, thi tran; Tha truong c4c co quany to chirc va ca nhan c6 lién

quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3; > >

- Vén phong Chinh pht;

- Cac Bo: Tai nguyén va Méi truong; Xay dung; |,

- Vu Phép ché, Bo Tai nguyén va Moi trudng;

- Cuc Kiém tra Van ban QPPL, Bo Tu phép;

- TT. Tinh ty; TT. HDND tinh;

- Poan Dai biéu Quéc héi tinh;

- CT, PCT UBND tinh;

- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh Quang Ngéi va céc
Poan thé Chinh tri - X4 hdi tinh;

- C4c co quan Trung uong trén dia ban tinh;

- Cac Van phong: Tinh uy, Doan Dal biéu Quédc
hoi va HDND tinh;

- B4o Quéang Ngii, Dai PT-TH Quang Ngai;

- VPUB: PCVP, Trudng cac phong chuyén mon,
nghi€p vu;

- Cong TTPT tinh;

- Luu: VT, KTN.Bao460

Tran Phudc Hién



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

; QUY DINH
] t01 thleu cua v1ec tach thlra dat, h0’p thira dat

| cu’d Uy ban nhan dén tinh Quang Ngai)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

\‘ ,{‘ i
Piéu 1. Pham vi diéu cﬁmh

1. Quy dinh nay quy dinh diéu kién, dién tich t1 thiéu cua viéc tach thira
dat, hop thira d4t d6i véi timg loai dét trén dia ban tinh Quang Ngai.

2. Quy dinh nay khéng 4p dung trong cic trudng hop sau day:

a) Nguoi str dung d4t tu nguyén tra lai mot phan dién tich thira dat cho Nha
nudc;

b) Téch thira dit, hop thira dat dé chuyen nhuong, gdp von, cho thué, cho

thué lai quyen str dung dat thuc hién du én dau tu d3 duoc co quan Nha nude co
thim quyén chép thuén chu truong dau tu;

c) Nguoi su dung dat ting cho mot phan quyén st dung d4t cho Nha nuéc;
tang cho quyén su dung dat cho cong déng dan cu dé xay dung céc cong trinh
phuc vu lgi ich chung cta cong d6ng hodc mé rong dudng giao thong theo quy
hoach;

d) Bén nha & thudc s& hiru Nha nuéc gén lién véi dt;
d) Nha nude thu hdi dat;

e) Thira dat dang st dung dugc hinh thanh trude ngay 04 thang 5 nam 2009
¢6 dién tich thira d4t nhé hon dién tich t6i thiéu theo quy dinh tai Bleu 5, Piéu 6
va Didu 7 cua Quy dinh nay ma nguoi st dung dat du diéu kién cép Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién voi dat.

Pidu 2. Pbi twong ap dung

1. Cac co quan quan ly Nha nudc Ve dét dai, cac co quan, td chic va ca
nhén co lién quan trong qua trinh giai quyet thu tuc hanh chinh veé tach thira dat,
hop thua d4t trén dia ban tinh.

o2 Nguoi st dung d4t thuc hién tha tuc hanh chinh vé tach thira dét, hop thira
dat trén dia ban tinh.
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Chuwong 11

QUY PINH PIEU KIEN TACH THUA PAT, HQP THUA DAT POI1 VOI
TUNG LOAI DAT '

Piéu 3. Piéu kién chung

1. Viéc tach thira dét, hop thira dat phai bao darn cac nguyén tic, diéu kién
theo quy dinh tai khoan 1, 2 va 3 Piéu 220 Luat D4t dai nam 2024.

2. Ngoai cdc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay khi tach thira d4t, hop thira dat
con phai dam bao cac diéu kién sau:

a) Thira dat thuge khu vuc da cé quy hoach chi tiét 1/500 da duoc co quan
Nha nuéc c6 thdm quyén phé duyét thi céc thira d4t hinh thanh sau khi tach thira
phai dam bao phu hop v6i quy hoach d6. Trudng hop dugce co quan Nha nudce co
thAm quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach thi viéc tach thira dugc thuc hién
theo quy hoach da duoc diéu chinh;

b) Thira dat thude cac du 4n bat dong san, ti dinh cu d& dugc co quan Nha
nuéc ¢ thdm quyén cho phép chuyén nhuong, giao d4t thi duoc hop thua;

¢) Thira dat chua cd thong bao, quyet dinh thu hoi dat cia co quan Nha
nuéc c6 thAm quyén; trir trudng hop thong bao, quyét dinh thu hdi dat hét higu
luc theo quy dinh cta phap luét dat dai;

d) Thua d4t duoc hinh thanh sau khi tach thira khong cit qua nha g, cong
trinh gan lién trén d4t (trir cac cong trinh phuc vu chén nudi gia suc, gia cam, cac
cong trinh khac xay dung tam dé phuc vu doi sdng, sinh hoat);

d) Truong hop thua d4t dang str dung vao nhiéu muc dich khac nhau trong
d6 ¢ d4t & thi dién tich dét & sau khi tach thira phai dam béo tai Piéu 5 Quy dinh
nays;

e) Khu vuc d3 thuc hién xong phuong an don dién, dbi thira thi dugc tach

thira dat nhung khong tao thanh bo thira méi tai thuc dia.

Pidu 4. Didu kién cy thé khi tach thira dat

Ngoai cac quy dinh tai Diéu 3 ctia Quy dinh nay, khi tach thira dat db6i voi

timg loai d4t con phai bao dam céc didu kién sau day:

1. Pbi voi thira dat co dat &:

a) Truong hop thira d4t khong t1ep giap voi duong giao thong hién hitu ma
tiép gidp v6i ranh thoat nudc clia hé thdng duong giao thong; tiép giap véi hé théng
kénh, muong két hop lam dudng giao théng (muong ngam, bo kénh, bo muong, de,
ke) thi dugc tach thua;

b) Ngoai quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay, con phai dam bao cac didu
kién sau:

bl. Péi véi khu vuc c6 dién tich t6i thiéu quy dinh tai khoan 1, diém a
khoan 2 Diéu 5 Quy dinh nay thi thira dat dugc hinh thanh tir viéc tach thira phai
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dam bao diéu kién c6 canh tiép giap voi duong giao thong t6i thidu 1a 03 mét va
chiéu sau thira dat toi thiéu 04 mét;

b2. P&i véi khu vue c6 dién tich téi thiéu quy dinh tai diém b khoan 2 Bieu
5 Quy dinh nay thi thira dat dugc hinh thanh tir viéc tach thira phai dam bao diéu
kién c6 canh tiép giap v6i dudng giao thong to1 thiéu 1a 04 mét va chiéu sau thira
dat t6i thiéu 06 mét;

b3. Péi véi khu vire ¢6 dién tich téi thidu quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Dieu
5 Quy dinh nay thi thira dat dugc hinh thanh tr viéc tach thira phai dam bao diéu
kién c6 canh tiép giap véi dudng giao thong t6i thiéu 1a 04 mét va chiéu sau thua
dat toi thieu 08 mét.

¢) Truong hop nguoi st dung d4t danh mot phan dién tich thira dat @ lam
161 di thi phai c6 Ban vé tach thura dat, xac dinh vi tri chtra 16i di, phai dugc co
quan Nha nuéc c6 tham quyén cho phép két no6i vai dudng giao thong hién hiru
(461 v6i truong hop bat budc phai dau noi theo quy dinh). Thuc hién dang ky bién
dong dét dai d6i voi phan dién tich tw chira lam 161 di trudce khi thuc hién tach thira
theo quy dinh nay. Dién tich dat tu chira Jam 161 di duogc thong ké, kiém ké vao
dat giao thong do Uy ban nhan dan cép xa quan ly theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai.

Phan 14i di tu chira phai dam bao diu kién: Déi véi dudng giao thong hién
hiru ¢6 chiéu rong dudi 03 mét thi 16i di tu chira phai co chiéu rong bang duong
hién hitu nhung khong nhé hon 02 mét; trudng hop duong giao thong hién hiru
c¢6 chiéu rong tlr 03 mét trd 1én thi 161 di tur chira phai c6 chiéu rong toi thiéu 1a 03
mét.

d) Béi véi khu vuc co quy hoach chi tiét 1/500, hodc quy hoach phan khu
d3 duoc co quan Nha nude c6 tham quyén phé duyét thi diéu kién cap, thoat nude
phai dam bao theo quy hoach dugc duyét. Khu vuc chua cé quy hoach chi tiét
1/500, hodc quy hoach phén khu da dugc co quan Nha nudc cé tham quyén phé
duyét thi diéu kién cap, thoat nudc do UBND cap huyén xac nhan.

2. Péi vé6i dht phi nong nghiép (khong phai la dat 6):

Viéc tach thuira dht phi néng nghiép dugc can cucu thé vao du 4n dau tu, chu
truong dau tu di duge co quan Nha nuée ¢ tham quyén phé duyét va phai phu
hop v6i quy hoach da dugc co quan Nha nudc c6 tham quyeén phé duyét (trur
trudng hop dat phi nong nghiép c6 ngudn gbc dugc Nha nudce céng nhan quyén
str dung dat). : '

3. Dbi voi dit nong nghiép:

Can ctr vao muc dich str dung va diéu kién cu thé cua dia phuong ap dung
didu kién dam bao cap nudc, thoat nude dé thuén loi cho viéc nudi trong va san
xuat.
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Chuwong 111
QUY PINH DIEN TiCH TOI THIEU SAU KHI TACH THUA DOI VOI
TUNG LOAI DAT

Didu 5. Dién tich t6i thiéu sau khi tach thira ddi véi dat &

Dién tich t5i thiéu ciia cac thira dat hinh thanh sau khi tach thira (ké ca dién
tich nam trong dat hanh lang bao vé an toan cong trinh da duoc co quan Nha
nueée cé tham quyén quyét dinh) khong duge nho hon quy dinh sau:

1. Dét & tai d6 thi: 50m”.

2. D4t ¢ tai nong thon:

a) Huyén Ly Son; cac xa Binh Chénh, Binh Thanh, Binh DPéng, Binh Chau,
Binh Hai, Binh Tri, Binh Thuép thudc huyén Binh Son; cac x4 Tinh Ky, Nghia
An, Nghia Phu thudc thanh pho Quang Ngéi; xa Puc Loi thudc huyén Mo Duec:
50m?>.

b) Thira dét tiép gidp véi Quoc 16 1; thia dt tiép gidp véi Quoc 16 24B
thudc dia phe:m t}}énh pho Quang Ngai ,Vé dia phan xa Tinh Ha thucf)c huyc:an Son
Tinh; thira @ét tiép giap voi duong Qu()cql(f) 24 (mg’)i) c,ioan tir Quoc 10 1 dén ,giép
ranh x4 Pho Phong thudc thi xa Dtrc Pho; thua dat tiép gidp voi duong Quodc 16
24 (cii) doan tir Quoc 10 1 (ngd 4 Thach Tru) dén ngd 3 Téay cong Hoa Chung
thudc huyén Mo Duc; thira dat tiép giap voi Tinh 16 623B dia ban xa Nghia Ky
thudc huyén Tu Nghia; x4 Nghia Diing, Nghia Ddng thugce thanh ph6é Quang Ngéi
(trlr truong hop quy dinh tai diém a Khoan 2 Dbiéu nay): 70m?.

¢) Cac khu vuc con lai: 100m?,

Didu 6. Dién tich t5i thiéu sau khi tach thira dbi véi dat phi ndng nghi¢p
(khong phai la dat ¢)

Dién tich téi thidu cuia cac thira dat hinh thanh sau khi tach thira (ké ca dién
tich nam trong dat hanh lang bao vé an toan cong trinh da duwoc co quan Nha
neée cé tham quyén quyét dinh) khong dugc nho hon quy dinh sau:

1. Khu vuc d6 thi: 200m>.

2. Khu vuc néng thon: 300m?.

Piéu 7. Dién tich toi thidu sau khi tach thira ddi voi dat ndng nghiép

Dién tich ti thiéu cua cac thira dét hinh thanh sau khi tach thira (ké ca dién
tich nam trong dat hanh lang bdo vé an toan céng trinh da duwoc co quan Nha
neée cé tham quyén quyét dinh) khong dugc nho hon quy dinh sau:

1. Dét trdng cay hing nam:

a) Huyén Ly Son: 100m?;

b) Thanh phé Quang Ngai, phuong Nguyén Nghiém, Ph6 Thanh thudc thi
x4 Purc Pho: 200m?;
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¢) Céc x3, phuong con lai thude thi x& Dic Phd, cac huyén dong bang va

thi trin cac huyén mién nai: 300m?;

d) Cac khu vuc con lai: 500m>,

2. Dt trong cdy 1au nam:

a) Huyén Ly Son: 200m?;

b) Thanh phé Quéang Ngi, thi xi Dic Pho, cac huyén ddng bang va thi tran

cac huyén mién nui: 400m?;

bang:

bang:

¢) Céc khu vuc con lai: 700m’.
3. D4t rimg san Xuét:

a) Thanh phd Quang Ngai, thi xa Durc Phd, huyén Ly Son, céc huyén dong
1.000m?;

b) Cac khu vuc con lai: 2.000m”.
4. P4t nubi trong thiy san: 300m’.
5. P4t chan nuéi tép trung:

a) Thanh phé Quang Ngii, thi xa Duc Phd, huyén Ly Son, cac huyén déng
1.500m?;

b) Cac khu vuc con lai: 2.000m”.

6. DAt lam mudi: 300m>.

7. D4t ndng nghiép khac:

a) Huyén Ly Son: 300m?;

b) Thanh phé Quang Ngi, thi x4 Ptrc Pho, céc huyén ddng bang va thi trdn

c4c huyén mién nti: 1.000m?;

¢) Cac khu vuc con lai: 1.500m”.
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Chwong IV
TO CHUC THU'C HIEN

Pidu 8. Diéu khoin chuyén tiép

Trudng hop | ho so tach thira dat, hop thira dat hop 1¢ da duoc co quan Nha
nude cd thdm quyen tlep nhan nhung dén ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh ma chua giai quyet thi duoc thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh s6
85/2021/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2021 cua Uy ban nhén dén tinh Quang
Ngéi; Truong hop ngudi str dung dAt c6 van ban dé nghi tach thira dat, hop thira
d4t theo Quy dinh nay thi dugc giai quyét theo Quy dinh nay.

Piéu 9. T6 chirc thuwe hién
1. S& Tai nguyén va Moi truong:
a) Trién khai, theo dai, kiém tra viéc thuc hién Quy dinh nay;

b) Trong qua trinh thuc hién néu c6 vuong méc phét sinh thi téng hop, béo
c40 d& xuat UBND tinh xem xét, sira dbi, b6 sung cho phu hop.

2. Uy ban nhén dan cép huyén:

a) Xac nhan didu kién dam bao cp nudc, thoat nude theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 220 Luat D4t dai nam 2024, diém d khoan 1 Piéu 4 Quy dinh nay
dé lam co s& thuc hién thi tuc tach thira dat, hop thira dat;

b) Téng cuong cong tac kiém tra, thanh tra; kip thoi xtr Iy hanh vi vi pham
tu y tach thua dat, hop thira d4t khong dtng quy dinh tai Diéu 220 Lujt Dat dai
nim 2024 va Quy dinh nay;

c) Chi dao cac phong, ban thudc UBND cép huyén cung cap thong tin bang
véan ban vé quy hoach chi tiét 1/500, ké hoach st dung dat, thong bao thu hdi dat,

quyét dinh thu hoi dat cho Chi nhdnh Vén phong Dang ky dét dai kip thoi khi
duoc co quan Nha nudce cd thdm quyén phé duyét.

3. Uy ban nhan dan chp xa:

Uy ban nhan dan cap x4 c6 trach nhiém quan ly dién tich tu chira @& 1am 16
di tai diém c khoan 1 Diéu 4 Quy dinh nay va thuc hién théng ké, kiém ké vao dat
giao thong do Uy ban nhan dan cAp xa quan ly theo quy dinh cua phép luét vé dht
dai.

~ Tang cuong cong tac kiém tra, kip thoi xr Iy hanh vi vi pham tu y tach thira
d4t, hop thira dat khong ding quy dinh nay./.
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