TT Cac y kién gop y Tiép thu, giai trinh

1 UBND xa bak Pét (Van ban s6 764/UBND-KT ngay 12 thang
11 nam 2025): Thong nhat véi ndi dung Dy thao
UBND xi Nguyén Nghiém (Van ban .S:OA, 1024/UBND-KT

2 ngay 12 thang 11 nam 2025): Thong nhat vdi ndi dung Du
thdo

3 UBND x& Duc Nong (Van ban s6 646/UBND-KT ngay 12
thang 11 nam 2025): Thong nhat voi ndi dung Dy thao

4 | UBNDxaSonHa (Van ban s6 994/UBND-KT ngay 12 thang
11 nam 2025): Thong nhat véi ndi dung Dy thao
S6¢ Khoa hoc va Cong ngh¢ (Van ban sof 2768/SKHCN-VP

5 ngay 11 thang 11 nam 2025): Thong nhat véi ndi dung Dy
thdo

¢ | UBND xa Dak Long (Van ban s6 576/UBND-KT ngay 12
thang 11 nam 2025): Thong nhat v4i ndi dung Dy thao

7 UBND xa Tay Tra (Van ban sé' 535/UBND-KTTH ngay 11
thang 11 nam 2025): Thong nhat vdi ndi dung Dy thao

g |UBNDxaSa Thay (Van ban s6 967/UBND-KTXD ngay 12
thang 11 nam 2025): Thong nhat vdi ndi dung Dy thao

g |UBND xa bak Pxi (Van ban so 690/UBND-KT ngay 12
thang 11 nam 2025): Thong nhat v4i ndi dung Dy thao

10 S¢ Dan toc va Ton gido (Van ban so 1382/SDTTG ngay 12

thang 11 nam 2025): Théng nhét véi ndi dung Dy thao
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11

Thanh tra tinh Quang Ngai (Vén bdn s6 1644/TTR-NV4 ngay
12 thang 11 nam 2025): Khong ¢6 ndi dung thudc chirc nang,
nhiém vu ctia Thanh tra tinh, nén Thanh tra tinh khong c6 ¥
kién

12

UBND phuong Kon Tum (Van ban s6 1303/UBND-TH ngay
12 thang 11 nam 2025): Thong nhat véi ndi dung Dy thao

13

UBND x4 Tinh Khé (Van bdn so 1185/UBND-KT ngay 11
thang 11 nam 2025):

“Tai khoan 1, Diéu 4, diéu chinh thanh:

a) Céng trinh xdy dung cdp IV va cé chiéu cao céng trinh <
7,5m;

b) Nha ¢ riéng lé khong cé tang ham, cé tong dién tich san
xdy dung <250 m2 va dwdi 3 tang (chwa ké tang limg, ting
tum) va hodc ¢é chiéu cao <I12m”

So¢ Xay dyng giai trinh nhu sau:

1. Vé chiéu cao ~cong trinh: Noi dung dy thao du kién ddi
tugng 1a cong trinh cap IV (thuwong la nhitng cong trinh cé dién
tich va quy mo nho, xay dung don gian va thuong dwoc su dung
cho muc dich nha ¢ riéng lé hodc cac cong trinh tam) thi dugc
cap gidy phép xdy dung c6 thoi han. Theo quy dinh tai Bang 2,
muc 2.2 Phu luc IT Thong tu sb 06/2021/TT-BXD ngay 30 thang
6 nam 2021 cua Bo truong Bo Xay dung, cong trinh c6 quy mo
cap IV thuong gap co chiéu cao <6m. Dbi véi cong trinh nha va
két cAu (dang nha ciing quy dinh c6 chiéu cao <6m. Do d6 So Xay
dung dé nghi gitr nguyén theo du thao.

2. boi voi nha ¢ riéng lé: Theo quy dinh tai diém 4 Phu luc
II Thong tu sb 06/2021/TT-BXD, tang tum va céc tang ling
khong tinh vao S6 tang cao trong cac truong hop cu thé sau:

+ Tang tum khong tinh vio sb tang cao cua cong trinh khi
san mai tum c6 dién tich khong vuot qué 30% di¢n tich cua san
mai;

+ Tang lung c6 dién tich san khong vuot qua 65% dién tich
san xdy dung cuia ting c6 cong nang sir dung chinh ngay bén dudi
va chi cho phép c6 mot tang limg khong tinh vao sb tang cao clia
nha.

Do do, S6 Xay dung nhan thay khong can thiét phai quy
dinh “chira ké tang liing, tang tum”. Tuy vio ting truong hop cu
thé, co quan cap gidy phép xdy dung cin cir quy dinh vé phan cap
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cong trinh cua Bo Xay dung dé xac dinh “S6 tang cao” theo quy
dinh. ‘

Do dé S¢ Xay dung dé nghi gitt nguyén theo du thao.

14 UBND x&@ Mo Cay (Van bdnrsér 821/UBND-KT ngay 11

thang 11 nam 2025): Thong nhat v&i ndi dung Dy thao
UBND phuong Sa Huynh (Van ban s6 545/UBND-KTHTDT

15 ngay 10 thang 11 nam 2025): Thong nhat voi ndi dung Du

thao

16 UBND xa Son Tay Ha (Van ban $6 606/UBND ngay 07 thing

11 nam 2025): Thong nhat véi nd1 dung Dy thao
17 | UBND xé@ Khénh Cuong (Van ban s6 669/UBND-KT ngay
11 thang 11 nam 2025): Thong nhat véi ndi dung Du thao

18 UBND xa bak Ui (Van ban gé' 1079/UBND-KT ngay 10

thang 11 nam 2025): Thong nhat voi ndi dung Dy thao
S6'Y t& (Van ban s6 2542/SYT-KHTC ngay 11 thang 11

19 nam 2025): Théng nhat véi ndi dung Dy thao

20 Ban Quan 1y du 4n dau tr xdy dung cac cong trinh dan dung

va cong nghip tinh Quang Ngii (Van ban so
2890/BQLDDCN-TD ngay 10 thang 11 nam 2025): Thong
nhat véi ndi1 dung Du thao

21 | S& Ngoai vu (Van ban s6 1063/SNgV-HCTH ngay 10 théng

11 nam 2025): Thong nhat véi ndi dung Dy thao

22 | UBND xa Son Ha (Van ban so 1193/UBND-KT ngay 10

thang 11 nam 2025): Thong nhat véi ndi dung Dy thao

23 S& Noi vu (Van ban sé 2360/SNV-TCBM ngay 11 thang 11

nam 2025): Théng nhét véi ndi dung Dy thao
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24 | UBND xé Tra Giang (Van ban s6 1106/UBND ngay 10 thang
11 nam 2025): Thong nhat véi nd1 dung Dy thao
25 | UBND xa bik PI6 (Van ban s6 791/UBND-KT ngay 11
thang 11 nam 2025): Thong nhat v4i ndi dung Dy thao
26 | UBND xa Tu Mo Rong (Van ban so 945/UBND-PKT ngay
11 thang 11 nam 2025): Thong nhat véi ndi dung Dy thao
27 |UBND Phuong Pik Cim (Van ban so 1058/UBND- Tai Vin ban s6 2559/SXD-QHKT ngay 24 thang 10 nim

KTHTDT ngay 13 thang 11 nam 2025):

“Co ban thong nhdt

Pa phan cdc dé dan quy hoach phdn khu, quy hoach chi tiét
truée day trén dia ban phwong Pak Cam dwoc |dp theo dinh
hwéng ciia D6 dn diéu chinh quy hoach chung thi xd Kon Tum
dén nam 2020 va Dé dn diéu chinh quy hoach chung thanh
phé Kon Tum, tinh Kon Tum dén nam 2030, hién nay da dwoc
thay thé bang Pé an diéu chinh quy hoach chung thanh phé
Kon Tum, tinh KonTum dén nam 2040; Mot so do an duoc
lgp theo Ludt Xy dwng nam 2004 da hét thoi han hiéu lec
theo Diéu 2, Diéu 59 Ludt Quy hoach dé thi va néng thén.
Do dé, dé nghi S¢ Xay dung tinh Quang Ngal xem xét bo sung
néi dung quy dinh, hwéng dan déi véi cdc trLfO’ng hop néu
trén, trong thoi gian cho ldp méi, diéu chinh cdc quy hoach
phan khu trén dia ban phwong (nhw tinh than ngi dung

Van ban sé 2559/SXD-QHKT ngay 24 thang 10 ndm 2025
cua So Xdy dung)”

2025, S¢ Xay dung da co y kién: “Tiép tuc sir dung cdc quy hoach
dé thi va néng thén da dwoc cdp tham quyén phé duyét con hiéu
liee trén dia ban dé phuc vu cong tac quan 1y; truong hop c6 nhu
cau cdp thiét thi t6 chire diéu chinh cuc bé quy hoach do thi va
néng thén dé lam co so trién khai thwce hién (lew y viéc diéu chinh
cuc bo quy hoach phdi dam bdo cdc nguyén tic, diéu kién, trinh
ty thu tuc theo quy dinh, phu hop voi dinh huong quy hogch, phat
trién cua dia phwong trong thoi gian dén). Poi véi truong hop
cdc dia phwong chua co quy hoach do thi va néng thon thi can cu
vdo quy hoach tinh, quy hoach sir dung dat, cdc quy hoach chuyén
nganh khdc c6 lién quan @é phuc vu céng tac quan Iy, trién khai
thwee hién céc dw an dau tw trén dia ban theo quy dinh.” La phu
hop voi quy dinh tai Khoan 21 Diéu 2 va Khoan 1 Biéu 59

Tuy nhién, qua ra soat S¢ Xay dung nhan thiy nhiéu khu
vic do thi va nong thén trén dia ban tinh chua phu kin quy hoach
phan khu hodc quy hoach chi tiét di dugc cip c6 thAm quyén phé
duyét.

Do do, S¢ Xay dung tiép thu ¥ kién va d3 bién tap lai diém
a khoan 2 Piéu 4 thanh:

“Céng trinh xdy dung, nha ¢ riéng lé dwoc phép ton tai theo
thoi han hiéu lyc cua quy hoach do thi va nong thon da dwoc co
quan nha nude cé tham quyén phé duyét, cong bo theo quy dinh
ciia phdp ludt vé quy hoach dé thi va néng thon” (bé quy dinh
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“theo thoi han hiéu luc cua quy hoach phan khu hodc quy hoach
chi tiét”)
28 | UBND xa bak To Kan (Van ban 56 899/UBND-PKT ngay 12
thang 11 nam 2025): Thong nhat v6i ndi dung Dy thao

29 S¢ Nong nghiép va Moi truong (Van ban s 6258/SNNMT-
KHTC ngay 13 thdng 11 nam 2025): Thong nhat véi ndi dung
Du thao

30 | UBND xa Méng But (Van ban so 389/UBND-KT ngay 13

thang 11 nam 2025): Thong nhat voi ndi dung Dy thao

31 | UBND x4 Binh Chuong (Van ban so 613/UBND ngay 14

thang 11 nam 2025): Thong nhat voi ndi dung Dy thao

32 | UBND xa Kon Braih (Van ban s6 1111/UBND-KT ngay 17

thang 11 nam 2025): Thong nhat voi ndi dung Dy thao

33 | UBND xa Ngok Bay (Van ban s6 T47/JUBND-KT ngay 14

thang 11 nam 2025): Thong nhat v&i ndi dung Dy thao

34 | UBND xd Bo'Y (Vin ban sé 1640/UBND-KT ngay 13 thang S¢ Xay dung co ¥ klen nhu sau:

11 nam 2025): Co ban thdng nhit voi ndi dung Du thao.

“- Hién nay toan bé xa Bo' Y nam trong Quy hoach Khu kinh
té cira khdu qudc té Bo' Y, theo dw thio quy dinh Ban Qudn
Iy Khu kinh z‘e Dung Qudt va cdc Khu cong nghiép Quang
Ngai cap gidy phép xay dung d6i véi céng trinh cdap ddic biét,
cdp I, cap II, cap I, cap 1V. Bong thoi theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 103 LuatXay dung nam 2014, da duoc suwa doi,
bé sung nam 2020 va theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 Nghi
dinh 5o 140/2025/ND-CP thl tham quyen cdp phép thudc vé
Uy ban nhan dan cap xd cap gidy phép xdy dung doi voi
cong trinh cdp III, cap IV va nha ¢ riéng 1é trén dia ban do
minh quan Iy”. Do d6 dé nghi S¢ Xay dung xem xét hudng
dan va phan dinh 16 tham quyén nham tranh din ddy trach

1. V& thAm quyen cap GPXD dbi voi nha ¢ riéng 1é:

Tai Khoan 2 Piéu 3 du thao da phan cap cho Ban Quéan ly
Khu kinh té Dung Quat va cac Khu cong nghiép Quang Ngai cap
glay phep xdy dung d6i voi cong trinh cap ddc biét, cap I, cap II,
cap III, cap IV trong pham vi Khu kinh té Dung Quat, Khu kinh
té cira khau quoc té¢ Bo Y, khu cong nghiép trén dia ban tinh.
Khong phan cap cho Ban Quin ly Khu kinh té Dung Quit va
cac Khu cong nghiép Quing Ngii cip gidy phép xay dung ddi
v6&i nha & riéng 1é.

Trach nhiém cip gidy phep xay dung ddi véi nha ¢ riéng 16
thudc vé Uy ban nhan din cip xi theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 103 Luét Xay dung nam 2014, dugc stra ddi tai Khoan 37
Piéu 1 Luat Xay dung stra d6i 2020 va dugc phan cip tai Khoan

5




TT

Cac y kién gép y

Tiép thu, giai trinh

nhiém trong viéc giai quyét thii tuc hanh chinh cap phép xdy
dung va thudn tién trong cong tac quan [y.

- Dé tranh ling phi doi véi viéc cap phép xdy dung nha o
riéng 1é c6 thoi han, dé nghi S& Xay dung nghién ciru lai tong
dién tich san cho phit hop (<250 m2), vi hién nay da s6 nguoi
dan xay dung nha o riéng le binh thuong khong qua 250m2
tro lai.”

1 Diéu 4 Nghi dinh 140/2025/ND-CP: “tham quyén cdp gidy phép
xdy dwng quy dinh tai khodn 2, khodn 3 Piéu 103 Ludt Xdy dung
nam 2014 (da duoc sua doi, bé sung nam 2020) do Uy ban nhdn
dan cap xd thuc hién”

2. Vé tham quyén cidp GPXD dbi véi cong trinh cap 111, cip
v

- Tai Khoan 2 Piéu 3 dy thao da phan cép cho Ban Quan ly
Khu kinh té Dung Quat va cac Khu cong nghiép Quang Ngai cap
glay phép xdy dung d6i voi cong trinh cap dac biét, cap L, cap II,
cap III, cap IV trong pham vi Khu kinh té Dung Quat, Khu kinh
té cira khau quoc té Bo Y, khu cong nghiép trén dia ban tinh.

Do d6, ddi véi cong trinh xay dung cap I1I, cap IV thudc
pham vi Khu kinh té, Khu c6ng nghiép, trach nhiém cip GPXD
thudc vé Ban Quén 1y Khu kinh té Dung Quat va cac Khu cong
nghiép Quang Ngai.

- Truong hop cong trinh xay dung cap III, cap 1A% nam ngoai
pham vi Khu kinh té, Khu cong nghi¢p tham quyén cdp GPXD
thudc vé Uy ban nhan dan cip x4 theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu
103 Luat Xay dung, duoc sira d6i boi Khoan 37 Diéu 1 Luat Xy
dung stra d6i 2020 va dugc phan quyén tai Khoan 1 Diéu 4 Nghi
dinh 140/2025/ND-CP.

3. Vé tong dién tich san ddi voi nha ¢ cdp GPXD co thoi
han:

Nbi dung du thao dy kién dbi twong 1a cong trinh cap IV
(thuwong la nhitng cong trinh co dién tich va quy mo nho, xdy dung
don gian va thwong dwoc sw dung cho muc dich nha o riéng lé
hodic cdc cong trinh tam) thi dugc cap gidy phép xay dung co thoi
han. Theo quy dinh tai Bang 2, muc 2.1 Phu lyc II Thong tu )
06/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021 cua B0 trudng Bo
Xay dung, ddi voi cong trinh nha va két ciu dang nha ciing quy
dinh c6 chiéu cao <6m.
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Vé tong dién tich san xay dung, S& Xay dung co ké thira va thong
nhit vé quy mo gitra d6 thi va nong thon di quy dinh tai Diém b
Khoan 1 Diéu 4 (t6i da 300 m?) va Piém b Khoan 2 Diéu 4 (t0i
da 250 m?) Quyét dinh s6 74/2021/QD-UBND ngay 01 thang 12
niam 2021 ctia Uy ban nhan dén tinh Quang Ngai quy dinh vé phan
cap tham quyén cip gidy phép xay dung, quy mé va thoi han ton
tai ctia cong trinh cap gidy phép xay dung c6 thoi han trén dia ban
tinh Quang Ngai.
Do d6 S¢ Xay dung dé nghi giit nguyén theo du thao.
35 | UBND xi Ming Ri (Van ban sé 568/UBND ngay 13 thang
11 nam 2025): Thong nhat v6i ndi dung Dy thao
36 | UBND x& Sa Binh (Van ban sé 763/UBND-TH ngay 13
thang 11 nam 2025): Théng nhat véi ndi dung Dy thao
37 Ban Quan 1y KKT Dung Quit va cac KCN Quang Ngii (Vdin S¢ Xay dung giai trinh nhu sau:

ban s6 1682/BQL-QHXD ngay 14 thdng 11 nam 2025):

Ban Quan 1y dé xuat diéu chinh khoan 2 Piéu 3 nhu sau:
“Piéu 3. Phdn cdp tham quyén cdp gidy phép xdy dung thudc
tham quyén ciia Uy ban nhan dan tinh

2. Phdn cap cho Ban Quan Iy Khu kinh té Dung Qudt va cdc
Khu cong nghlep Quang Ngai cdp glay phép xay dung doi
VOi cong trinh co cdp cong trinh tw cap Il tro xuong thuoc
pham vi ranh gi6i cac khu cong nghiép, khu kinh té dwoc giao
quan ly.”

Ly do: Phu hop voi phan cap tham quyen tham dinh bdo cdo
nghién cuu kha thi, l‘hzet ké xdy dwng trién khai sau thiét ké
co s6 tai Quyét dinh sé 32/2025/0P-UBND ngay 15/10/2025
cua UBND tinh, d(;ng thoi, dé dam bdo tinh théng nhdt, trénh
gdy phién ha cho doanh nghiép khi thuc hién di dn phai 1am
viéc vdi nhiéu co quan chuyén mén vé xdy dung”

Khoan 2 Piéu 103 Luat Xay dung, dugc stra d6i boi Khoan
37 Piéu 1 Luat Xay dung sira d6i 2020 quy dinh “...Uy ban nhén
ddn cdp tinh phén cdp, iy quyén cho So Xday dung, Ban qudn ly
khu cong nghiép, khu che xudt, khu cong nghé cao, khu kinh
té, Uy ban nhén din cdp huyén cdp gidy phép xay dung thugc
chirc nang va pham vi quan ly ciia co’ quan nay”.

Diém b Khoan 2 Diéu 51 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP
quy dinh: “Uy ban nhan ddan cap tinh cap phép xdy dung hodc
phan cdp, iy quyén cip phép xdy dung theo quy dinh tai khodn
2 Piéu 103 cia Ludt Xdy dung nam 2014 dwoc sia do6i, bé sung
tai khoan 37 Diéu 1 ciia Ludt s6 62/2020/QH14 doi véi cong trinh
nha o riéng le va cong trinh thuoc dy dan ddu tw xdy dung chi ¢é
cong trinh cap I, cap IV nam trén dia ban hai don vi hanh chinh
cap huyén tré 1én; cong trinh nha & riéng 1é tir cdp II tré 1én; cong
trinh xdy dwng thudc dw dn dau tw xdy dwng chi cé cong trinh
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cdp III, cdp 1V trong cdc khu cong nghiép, khu ché xudt, khu
cong nghé cao, khu kinh t&”

Do d6, dir thao phan cp cho Ban Quan Iy Khu kinh té Dung
Quat va cac Khu cong nghiép Quang Ngii cap glay phep xdy dung
dbi v6i cong trinh cap dic biét, ,cap I, cap II, cap III, cap IV (true
nha o riéng lé thugc tham quyén ciia UBND cap xa) trong pham
vi Khu kinh té Dung Quét, Khu kinh té cira khau quéc té Bo Y,
khu cong nghiép trén dia ban tinh 1a phu hgp pham vi quan 1y cua
don vi.

Viéc cap giay phép xay dung khong lam anh hudng dén viec
tham dinh bao cdo nghién ciru kha thi, thiét ké xay dung trién khai
sau thiét ké co s ctia co quan chuyén mén vé xay dung. Vi dbi
V01 voi cac cong trinh da dugce tham dinh bo c4o nghién ciru kha
thi, thlet ké xay dung trién khai sau thiét ké co so thudc ddi tuong
mién gidy phep xay dung theo quy dinh tai Piém g va Piém h
khoan 2 Diéu 89 Luat Xay dung, dugc stra ddi boi Khoan 30 Diéu
1 Luat Xay dung stra d6i 2020

Do d6 S¢ Xay dung dé nghi giit nguyén theo duy thao

38

Ban QLDA dau tu xay dung cac cong trinh giao thong tinh
Quang Ngai (Van ban so 3409/BQL-KTTD ngay 13 thang 11
nam 2025). Thong nhat v&i ndi dung Du thao

39

UBND xa Son Mai (Van ban so 446/UBND-KT ngay 13
thang 11 nam 2025): Thong nhat v4i ndi dung Dy thao

40

UBND x& An Ph( (Vin ban sé 1513/UBND ngay 14 thang
11 nam 2025):

“]. Tai khoan 3 Diéu 3. Phdn cap tham quyén cdp gidy phép
xdy dwng thudc tham quyén ciia Uy ban nhdn dan tinh “Péi
VGi ¢ong trinh nha ¢ riéng 16, cong trinh thudc dy dn dau tw
xdy dung chi ¢é c¢éng trinh cap III, cap IV dwoc dau tw xdy
dung trén dia ban cua hai don vi hanh chinh cd'p xd tro lén,

S¢ Xay dung gidi trinh nhu sau:

1. V& tham quyén cidp GPXD d6i v6i cong trinh, nha & riéng
1é ndm trén 02 don vi hanh chinh cép xa trd 1én, du thao quy dinh
chu dau tu (nguoi dé nghi cdp gidy phép xdy dung) dugc chon
mot trong cac Uy ban nhéan dan cap xa néu trén dé dé nghi duoc
cap gidy phep xay dung nhiam tao diéu kién thuén loi cho chu dau
tu khi dé nghi dugc cap GPXD; dong thdi UBND cip x3 chiu
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tham quyén cap gidy phép xdy dwng do Uy ban nhén dan cdp
xd thyee hién. Khi d6, chii dau tw (nguoi dé nghi cdp gidy phép
xdy dung) dwoc chon mét trong cdc Uy ban nhédn dan cdp xd
néu trén dé de nghi dugc cap gid'y phép xdy dung; Uy ban
nhan dan xa, phuong tzep nhdn ho so xin cdp phép xdy dung
c6 trach nhiém ldy y kién thong nht bang van ban ctia Uy
ban nhdn ddn cdc xd, phiong con lai vé cac ngi dung lién
quan dén linh viee qudn 1y cdp gidy phép xdy dung va quan
Iy trdt tw xdy dung theo quy dinh trieée khi tién hanh cdp gidy
phép xay dung”.

Trieong hop giao cho cdp xa thuc hién cap phép xdy dung sé
phét sinh thém cdc thii tuc hanh chinh doi véi viéc ldy y kién
ciia don vi hanh chinh khdc gdy khé khan va mat thoi gian
cho 16 chirc va cd nhan. Ngodi ra viéc quan 1y quy hoach xay
dung, quy hoach sir dung ddt va ké hoach sir dung ddt ciia 02
don vi hanh chinh ciing khdc nhau. Do d6, déi véi néi dung
trén UBND xd An Phu dé xudt kién nghi theo hwdng giao S¢
Xay dwng la co quan cdp gzay phép xay dung”

“2. Tai diém a khoan 1 Piéu 4. Quy mé va thoi han ton tai
cua cong trinh cap gidy phép xdy dyng co thoi han “Cong
trinh xdy dwng cdp IV va cé chiéu cao cong trinh < 6m”. pé
nghi S¢ Xdy dung quy dinh cu thé tong dién tich san xdy
dung doi véi truong hop trén.”

trach nhiém quan 1y cdc ndi dung trong quy hoach dugc cap co
tham quyén phé duyét trong pham vi dja giéi don vi hanh chinh
do minh quén 1y. Viéc ldy y kién théng nhat bang vin ban caa Uy
ban nhén dan cac x4, phuong con lai (vé cac ndi dung lién quan
dén linh vuc quan 1y cip gidy phép xay dung va quan ly trat ty
xay dung theo quy dinh trudc khi tién hanh cap gidy phep xay
dung) 1 cong tac phdi hop, trao doi thong tin dé giai quyét thu
tuc hanh chinh, quy dinh nay khong lam phat sinh thu tyc hanh
chinh.

Do d6, S& Xay dung dé nghi giir nguyén theo du thao.

2.Vé quy dinh dién tich san cu thé doi vai cong trinh

Tai diém a khoan 1 Dleu 4 da quy dinh cu thé cong trinh xay
dung cap IV dugc xem xét cap gidy phép xay dung co thoi han.
Cong trinh xay dung cap 4 co nhiéu dang ket cau (két cdu dang
nha, két cau dang nhiéu tang cé san, két cau dang cét, try, thdp,
dang bé chira, si 16; cong trinh bé boi, thé thao; cong trinh dap,
dwong ddy....). Do d6 khong thé quy dinh cy thé dién tich san xay
dung nhu ddi véi cong trinh nha & hodc két cau dang nha.

S& Xay dung nhan thiy chi can quy dinh quy mé cap IV
(theo phdn cdp cong trinh xdy dung tai Théng tw s6 06/2021/TT-
BXD) va quy dinh chiéu cao tdi da 1a dam bao yéu cau theo quy
dinh®.

Do d6 S& Xay dung dé nghj giit nguyén theo dy théo.
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UBND x4 Binh Son (Vdn ban sé6 1302/UBND ngay 14 thang
11 nam 2025):

“1. Co ban thong nhat véi cac ndi dung dir thao Quy dinh vé
phdn cdp tham quyén Cdp gidy phép xdy dwng, quy mé va

S6¢ Xay dung giai trinh nhu sau:

Trach nhiém cap gidy phép xay dung d6i v0i nha ¢ riéng le
(khong phan biét quy mo), cong trinh cap 11, cap IV trén dia ban
hanh chinh cua xa thudc vé Uy ban nhan dan cap xa theo Luat
dinh (quy dinh tqi khoan 3 Pieu 103 Ludt Xdy dung nam 2014,

! Theo quy dinh tai khoan 1 Didu 61 Nghi dinh s 175/2024/ND-CP: “Can cir quy dinh tai Diéu 94 cia Lugt Xay dung nam 2014 duoc sua dsi, bo sung tai khoan 33 Piéu 1 cua Ludt sé
62/2020/QH14 va trén co s ké hoach thuc hi¢én quy hoach xay dung, vi tri xay dung cong trinh, Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quy dinh cu thé vé quy md, chiéu cao doi véi cong

trinh xay dung méi va cong trinh dé nghi cap gidy phép siza chira, cdi tqo; thoi han ton tai ciia cong trinh d@é lam can cir cdp gigy phép xay dung c6 thoi han”
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thoi han ton tai cia cong trinh cdp gidy phép xdy dung cé
thoi han trén dia ban tinh Quang Ngal

2. Bé nghi bé sung, siua doi mot so noi dung sau:

- Khoan 3, Bzeu 3: Bo sung “Phan cap cho Uy ban nhén din
X4, phuong cdp glay phép xdy dung doi véi cong trinh nha &
rieng lé cap 111, cap 1V, cong trinh thugc du dn dau tir xdy
dung chi c6 cong trinh cap III, cap IV trén dia ban xd,
phrong do minh quan Iy. Poi véi cong trinh nha & riéng le,
cong trinh thuoc dy dn dau tw xdy dung chi c6 cong trinh cdp
111, cap IV dwoc dau tw xdy....... 7,

- Diém a, khodan 1, Diéu 4: Sira d6i “Céng trinh xdy dung cdp
IV va ¢6 chiéu cao cong trinh <6m” thanh “Céng trinh thudc
dy an dau tw xdy dung cdp 1V va cé chiéu cao céng trinh <
6m”

dwoc sira doi tai Khoan 37 Piéu 1 Ludt Xay dung swa doi 2020
va dwoce phdn cdp tai Khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh 140/2025/NP-
CP: “thdm quyén cdp gidy phép xdy dung quy dinh tai khodn 2,
khodn 3 Diéu 103 Ludt Xdy dwng nam 2014 (da dwoc sira doi, bo
sung ndam 2020) do Uy ban nhdn dan cdp xd thye hién”.)

Duy thao chi quy dinh d6i v6i trudng hop nha & riéng 1é va
cong trinh cap I11, cap IV dugc dau tu xay dung trén dia ban cia
hai don vi hanh chinh cip x4 tro 1én

Vé ¥ kién stra df)i ..Cong trinh thuéc dw dn dau tw xay dung

capIV...”: : Phap luat vé xay dyng hién hanh chi quy dinh cip cong
trinh (gom cdp ddc biét, cap 1, cap II, cdp I11, cdp IV), khdng quy
dinh cap du an diu tw xdy dung, ma phan loai thanh dy 4n quan
trong quoc gia, du an nhom A, du an nhom B, du 4n nhom C theo
tiéu chi quy dinh ctia phéap luat vé dau tu cong.

Do d6 S& Xay dung dé nghj giit nguyén theo du théo.
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UBND Phuong Truong Quang Trong (Vin ban so
941/UBND- PKTHTDT ngay 14 thang 11 nam 2025):

“]. UBND phuwong nhdn thdy néi dung quy dinh “Poi voi
cong trinh nha ¢ riéng 1é, cong trinh thudc di dn dau tie xdy
dung chi c6 c¢ong trinh cdp I, cap IV dwoc dau tw xdy dung
trén dia ban cua hai don vi hanh chinh cdp xa tré Ién, thcfm
quyén cdp gidy phép xdy dung do Uy ban nhan dan cap xa
thuwe hién. Khi d6, chii dau tw (nguoi dé nghi cap gidy phép
xdy dung) dwoc chon mét trong cdc Uy ban nhdn dén cap xd
néu trén dé dé nghi dwoc cdp gidy phép xdy dung” la

chuea hop 1y vi mét s6 1y do sau:

- UBND xd nay khéng nam dwoc théng tin vé quy hoach dé
thi va nong thon, co so dir liéu dat dai, quy hoach, ké hoach
sir dung ddt, hién trang sir dung ddt cia xd khdc nén khong
6 co 56 dé thuee hién cdp gidy phép xdy dung. Mdc di tai di
thao quy dinh vé viéc lay y kién cia cdc xd phieong con lai,

S¢ Xay dung giai trinh nhu sau:

1. P6i v6i ndi dung phan cap GPXD ddi v6i cong trinh nha
& riéng 1é, cong trinh thudce du an dau tu xay dung chi c¢6 cong
trinh cép I1I, cép IV duoc dau tu xay dung trén dia ban cua hai
don vi hanh chinh cap x4 tré 1én. S& Xay dung d4 giai trinh cy thé
tai muc c6 sb thir ty 40 (¥ kién ciia UBND xd An Phii). S¢ Xay
dung dé nghi gitt nguyén theo du thao

2. Vé trach nhiém thong bao gia han khi cong trinh xay
dung, nha & riéng 1¢ dugc cap gidy phép xay dung co thoi han.

Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 94 Luat Xay dyng nim
2014, dugc stra d6i bai diém m khoan 1 Diéu 57 Luat Quy hoach
d6 thi va nong thon nam 2024: “Péi véi cong trinh xdy dung, nha
o riéng le dugc cdp gidy phép xdy dung c6 thoi han, khi hét thoi
han ton tai ciia cong trznh ghi trong gidy phép xdy dung ma quy
hoach theo phdp ludt vé quy hoach dé thi va nong thon co diéu
chinh kéo dai thoi han thi co quan di cap gidy phép xiy dung

10




TT

Cac y kién gép y

Tiép thu, giéi trinh

tuy nhién, thii tuc cdp gidy phép xdy dung ciing sé rat bi déng,
c0 kha nang cao kéo dai thu tuc hanh chinh.

- Kho khan trong cong tac kiém tra trdt tw xdy dung sau khi
cap gidy phép.

So Xay dung la co quan quan Iy nha nudc cap trén nén viéc
Yéu cdu cdc co quan cap xd i phoi hop sé dé dang hon, do do,
de nghi So Xdy dung soan thao quy dinh theo huéng: Phan
cdp cho So Xay dung t6 chire cap gidy phép xdy dung doi voi
coOng trinh nha ¢ riéng 1é, cong trinh thudc dw dn dau tw xdy
dung chi c6 c¢ong trinh cdp I, cap IV dwoc dau tw xdy dung
trén dia ban cia hai don vi hanh chinh cdp xd tré 1én.

2. Tai khoan 4 diéu 49 Ludt xdy dung quy dinh “Poi véi cong
trinh xay dung, nha o riéng le duoc cap gidy phép xdy dung
co thot han, khi hét thoi han ton tai ciia céng trinh ghi trong
gidy phép xdy dwng ma quy hoach theo phdp ludt vé quy
hoach do thi va nong thon co diéu chinh kéo dai thoi han thi
co quan da cdp gidy phép xdy dung co trach nhiém thong bao
vé viéc gia han thoi gian t6n tai ciia céng trinh”’. Theo dé, de
6 co so thiee hién, dé nghi S¢ Xay dung bo sung quy dinh vé
thoi gian va trinh tw thii tuc gia han thoi gian ton tai ciia cong
trinh doi véi cong trinh xdy dung theo gidy phép xdy dung cé
thoi han.”

c6 trach nhiém théong bdo vé viéc gia hgn thoi gian ton tai ciia
cong trinh. Trieong hop chi dau tw tiép tuc c6 nhu cau xdy dung
mai hodc sia chira, cai tqo thi thuc hién cap gidy phép xdy dung
6 thoi han theo yéu cau quan Iy, phat trién va phit hop véi thoi
han cia quy hoach diéu chinh”.

Theo d6, Luat khong giao Uy ban nhan dan cap tinh quy
dinh thoi gian, trinh ty, thu tuc gia han thoi gian ton tai cla cong
trinh ma giao “co’ quan da cdp gidy phép xdy dung cé trdch
nhiém thong bdo vé vigc gia han thoi gian ton tai ciia cong
trinh”. Viéc quy dinh thoi gian, trinh tu, thu tuc gia han thoi gian
t6n tai cia cong trinh Im phét sinh thii tuc hanh chinh trong khi
Luat d3 quy dinh d6 1a trach nhiém cua co quan cap phép. Do do
S¢ Xay dung khong c6 co s dé b6 sung vao du thao.

Pé nghi Uy ban nhan dan cac x3, phuong, dic khu chi dao
cac cac co quan chuyén mon phai thuong xuyén theo doi va chiu
trach nhiém tham muu thong bao vé€ viéc gia han thoi gian ton tai
cua cong trinh da dugc cap GPXD c6 thoi han khi quy hoach theo
phap luat vé quy hoach d6 thi va nong thon c6 diéu chinh kéo dai
thoi han.

Do d6 S¢ Xay dung dé nghi giit nguyén theo du thio.
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S& Cong thuong (Van ban so 2560/SCT-QLNL ngay 17 thang
11 nam 2025): Thong nhat véi nd1 dung Du thdo
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