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BAO CAO THUYET MINH

Két qué Piéu tra, khio sat, sira ddi, bd sung Bing gia dat nim 2026
trén dia ban tinh Quing Ngai

Céin cit Lugt Dét dai sé 31/2024/QH15, ngay 18/01/2024; Ludt sia dbi, bé sung mot
sé didu ciia Ludt Pt dai 2024, Ludt Nha & 2024, Ludt Kinh doanh Bét dong sdan 2024 va
Ludt Cdc t6 chitc tin dung 2024 dwoc thong qua ngay 29 thdng 6 nam 2024;

Céin cit Nghi dinh s8 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phit quy dinh vé gid
dat;
Nghz dinh 56 15 1/2025/ND CP ngay [ 2/6/2025 cua Chmh phii quy dinh vé phan dinh

thém quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vuc dat
dai;

Nghi dmh 56 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 cua Chmh phu quy dinh sira doi, bo
sung mot s6 diéu cua cdc Nghl dinh sika d6i, b6 sung mot sé diéu ciia cde Nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai;

Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc hji quy dinh mét sé co ché,
chinh sdch thdo g& kho khan, viedng méc trong t6 chikc thi hanh ludt dat dai;

Nghi dinh so 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi tzet va
hu‘ong dén mét sé diéu cva Nghi quyét so 254/2025/QH] 5 ctia Qubc hoi quy dinh mét sé co
ché, chinh sdch thdo go khé khdn, viedng mdc trong t6 chitc thi hanh ludt dat dai;

Nghi quyét 56 4 0/2025/NQ HDND ngdy 30/12/2025 vé viéc Quy dinh tiéu chi cu thé
dé xdc dinh vi tri tieng logi dat, s6 leong vi tri trong bang gid dat; quyét dinh bang gid dat
ldn ddu trén dia ban tinh Qudng Ngai,

Nghi quyét s6 77/2026/NQ-HPND ng&y 17/7/2026 vé viéc Sira ddi, bé sung mét s6 noi
dung tai cdc Phu luc kém theo Nghi quyét s6 4 0/2025/NQ-HBND ngay 30/1 2/2025 cuia Hoi

dong nhan dan tinh quy dinh tiéu chi cu thé dé xdc dinh vi tri tieng logi dat, sé lwong vi tri
trong bang gid dat; quyét dinh bang gid dét lan dau trén dia ban tinh Qudng Ngai;

Céin cit Quyét dinh s6 1574/QD-SNNMT rzgay 26 thang 10 nam 2026 cua Giam doc So
Nong nghzep va Méi truong tinh Quang Ngdi vé viéc phé duyét Nhiém vu Sika déi, bé sung
Bdng gid dat nam 2026 trén dia ban tinh Qudng Ngdi.

Cén cir Quyét dinh 56 1575/0P-SNNMT ngay 26 thdng 10 nam 2026 cia Giam doc S6
Noéng nghzep va Méi rrtrcrng tinh Quang Ngdi vé viéc phé duyét K& hoach lya chon nha thau
g6i thau: Stea déi, bé sung Bang gid ddt ndm 2026 trén dia ban tinh Qudng Ngdi.
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Céin civ Hop dong s6 01/2026/HPTVSPBGD ngay 27/10/2026 gura So Nong Nghzep
va Mbi truong tinh Quadng Ngaz va Cong ty TNHH Kiém Todn - Tham dinh gid va Tu vén
ECOVIS AFA Viét Nam Géi thdu: Sira doi, b6 sung Bing gid ddt niim 2026 trén dia ban tinh
Quadng Ngdi.

Trén co s& qué trinh diéu tra khao sat, thu thip thong tin, kiém tra thuc dia tai 11 x4,
phuong c6 ndi dung d& xudt stra d6i bd sung Bang gla dét trén dia ban tinh Quang Ngal d6i
v6i 48 tuyén duong, doan dudng, khu tai dinh cu bd sung va 03 tuyén duong stra dbi tén goi
tir thang 10 ndm 2024 dén thang 10 ndm 2026 (24 thang trd ve trudc tinh tir thoi diém giao
nhiém vu), Cong ty TNHH Kidm to4n - ThAm dinh gi4 va Tu vin ECOVIS AFA VIETNAM
béo co két qua diéu tra, khao sat thu thap thong tin dé stra doi, bd sung Bang gia d4t nim
2026 trén dia ban tinh Quéang Ngéi, cu thé nhu sau:

A. DANH GIA VE PIEU KIEN TU NHIEN, KINH TE - XA HOI, TINH HINH
QUAN LY VA SU DUNG PAT PAI ANH HUGNG PEN GIA PAT TREN PIA BAN
CAP TINH

I. KHAI QUAT VE PIEU KIEN TU NHIEN, KINH TE XA HQI

1. Khai quat vé diéu kién tw nhién

Sau khi thuc hién sip xép don vi hanh chinh cAp tinh theo chu truong cta Trung wong,
tinh Quang Ngii m6i duge hinh thanh trén co sé hop nhét tinh Quang Ngii va tinh Kon
Tum, tao nén mot khdng gian 1dnh thd lién hoan tir khu virc duyén hai Nam Trung B0 dén
ving nai cao TAy Nguyén. Tinh c6 dién tich tu nhién khoéng 14.832,55 km?, tré thanh mot
trong nhng dia phuong c6 dién tich 16n ctia ca nuée. Phia Dong giap Bién Dong véi dudng
bo blen dai khoang 130 km, phia Tay glap nLrorc Cong hoa Dan chi Nhan dan Lao va Vuong
qudc Campuchia qua khu vyuc ctra khiu quéc té B Y, phia Béc g1ap thanh phé Pa Nang va
tinh Quang Tri, phia Nam giap tinh Gia La1 Vi trf dia Iy nay tao didu kién thuan lgi dé hinh

thanh hanh lang kinh té Péng — Tay, két ndi cang bién nude sdu Dung Quét vé6i khu vuc Tay
Nguyén va cac nudc thude Tiéu viing song Mé Kong md& rong.

Dia hinh cta tinh c6 su phz“m hoa rit & rét, bao gdm ba ving sinh théi dic trung la
viing ven bién va hai ddo, vung dong bang trung du va viing nudi cao phia Tay. Khu vue ph1a
Pong co dia hinh tuong ddi bang phéng, tap trung cac do thi, khu cong nghiép, khu kinh té
va hé théng cang bién 16n; trong khi khu vye phia Tay la dia hinh niii cao thuge day Truong
Son véi nhidu dinh nui cao, ndi bat la Ngoc Linh cao khoang 2.600 m, cung hé théng rimg
tu nhién rong 16m, nhiéu song subi dau ngudn va hé sinh théi da dang Su két hop gifta dia
hinh ven bién va dia hinh cao nguyen tao nén sy khéc biét rd nét vé canh quan ty nhién ciing
nhu tiém ning phat trién kinh té theo tirng tiéu ving.

Khi hau cta tinh Quang Ngéi sau sép nhdp mang tinh chuyen tlep gitra kh1 hau nhiét
d6i gié mia ven bién va khi hiu cao nguyén. Ving ven bién va dong bing c6 nén nhiét cao,
lwong mua tip trung theo mua, thudn loi cho phat trién céng nghiép, dich vy, nudi tréng va
khai thc thiy san. Nguoc lai, khu virc phia Tay c6 khi hdu mat mé quanh ndm, nhiét do

i trung binh khoang 18-20°C, d6 4m cao, luong mura 16n va hé sinh thai rimng nguyén sinh -

phong pht. Diéu kién khi hau nay dic biét thich hgp cho phat trién cac loai cay dugc liéu,
cdy cong nghiép dai ngdy, nong nghiép cong nghé cao va du lich sinh thdi nghi dudng.
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Tai nguyén thién nhién cda tinh rit da dang va c6 tinh bd tro gitta hai viing dia ly. Sau
sap nhdp, dién tich dat lam nghiép cta tinh dat trén 1,06 triéu ha, dién tich c6 rung khoang
893 nghin ha, tao ngudn tai nguyén quan trong cho phat trién kinh té 1am nghiép, dich vy
mdi truong ring, tin chi carbon va bao ton da dang sinh hoc. Khu vuc phia Tay dugc danh
gia c6 khoang 853 loai céy dugc ligu, trong do nhiéu loai co6 gid trj kinh té cao nhu Sam
Ngoc Linh, Pang sdm, E)uong quy, Ngu vi tir; ddc biét SAm Ngoc Linh dugc xem la san
pham dic hitu c6 gid tri qudc gia nhe didu kién sinh thai rit thuan loi. Trong khi d6, khu vuc
ven bién s& hitu ngu tru’ong rong khoang 11.000 km?, hé théng cang c4, bai bién va déo Ly
Son, tao lgi thé 16m vé kinh té bién, khai thac va nudi trdng thity san, logistics, nang lugng
va du lich bién.

Hé théng song ngdi ctia tinh kha day dic, gdm céc luu vue song 16n nhu Tra Khic, Tra
Bong, V&, Tra Cau & khu vyc duyén hai cung hé thong song Dak Bla, Po K6 va Sé San &
khu vuc phia Tay. Cac lwu vuc nay cung cip ngudn nudc quan trong cho san xudt noéng
nghlep, thay dién, cp nude sinh hoat va bao vé moi trudng sinh thai. Pong thoi, su da dang
Ve dia hinh, khi hau va tai nguyen thién nhién da tao nén nhiéu vung sinh thai khac nhau, 1a
nén tang dé phat trién kinh t& da nganh, tir céng nghiép, kinh té bién, ndng nghiép cong nghé
cao, kinh té rimg dén du lich sinh thai va nghi dudng,

Nhin chung, viéc hop nhét Quang Ngai va Kon Tum da tao nén mét tinh 6 day di cac
yeu t6 ty nhién dic trung cua ca Vung duyen hai va Tay Nguyén, hinh thanh khong glan phat
trién lién két tir bién dén rumg, tir dong bing dén cao nguyen Day 1a loi thé ndi bat dé phat
trién kinh té tong hop, ning cao kha nang lién két ving, ddng thdi tao co s¢ thuan loi cho
vige phan tich, danh gia sy khac biét vé didu kién tu nhién, kha ning sinh lgi va gid tri st
dung dat gitta cdc khu vue khi x4y dyng bang gia dAt va hé sb diéu chinh gia dit trén dia ban
tinh.

2. Khai quat vé kinh té - xa hoi
2.1 Linh vuc kinh té

Tbng san pham trén dia ban tinh (GRDP) theo gid so sanh 2020 quy I1I uGc tinh dat
42.898 ty ddng, ting 9,34% so v6i cung ky nam trude, vuot ké hoach (KH ting 9 29%) 9
thang ude tinh dat 117.629 ty dong, tang 9,16% so voi cing ky nam trude, vuet ké hoach
(KH tang 8,82%) (xép thtr 3/6 tinh trong ving Duyén hai Nam Trung B¢ va Téy Nguyen va
xép thir 17/34 tinh, thanh pho trén ca nudce). Bay 1a mure tang trudng kha trong bbi canh tinh
hinh kinh té thé gi¢i dién bién phtic tap, cing thang dia chinh tri kéo dai tai mot s6 khu vuc
da tac dong dén thi truong ndng lu(mg, vén tai bién, logistics va thuong mai quc té, qua d6
tao strc ép 1én hoat dong san xuét, kinh doanh trong nudc. Theo gia hién hanh, GRDP 9
thang nim 2026 wdc dat 156.521 ty ddng, bao gém: (i) khu vuc ndng, 14m nghiép va thuy
san dat 24.961 ty dong, chiém ty trong 15,95%; (ii) khu vure cong nghlep xay dung dat
66.608 ty dong, chiém 42,56%, (trong do: cong nghiép dat 58.054 ty ddng, chiém 37,09%;
xdy dung dat 8.554 ty dong, chiém 5 47%) (111) khu vye dich vu dat 45.025 ty ddng, chiém
28,77%; (iv) thué san pham trir tro cép san pham dat 19.928 ty dbng, chiém 12,73%.

a. Ve san xuit cong nghiép

Chi s san xuét cong nghiép (IIP) thang 9 ndm 2026 ude giam 5,49% so voi thang
trude va ting 11,32% so vdi thang cling ky ndm trudc; quy IIT wéc ting 14,64% so voi cung
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ky nam trude. Tinh chung, 9 thang nam 2026 ting 14, 30% so vGi cung ky ndm 2025, trong
do6: cong nghiép ché bién, ché tao tang 15,42%; cung cap nudc, hoat dong quan ly va xu ly
rac thai, nudce thai ting 12,35%; khai khoang ting 9,44%; san xudt va phan phdi dién, khi
d6t, nude nong, hoi nude va didu hoa khong khi ting 6,34%.

Hau hét cac san pham cong nghiép chu yéu trong 9 thang diu nam déu co san lugng
tang so voi cung ky nam trudc, phan anh hoat dong san xudt cong nghlep tiép tuc duy tri
nhip do ting tru'orng tich cuc. Trong d6, sét, thép ting 50%; gach xay tang 14,85%; dam gd
nguyen ligu glay tang 9,95%; sgi tang 9,51%; san pham loc hoa dau tang 7,44%; thuy san
ché bién ting 6,68%; bia ting 5,68%; .. . O chidu nguoc lai, cac san pham giam gbm: tinh
bot my giam 20,17%; dién san xuét giam 17,86%; d4 khai thac giam 12,81%; dién thuong
pham giam 3,05%; ...

b. Vé thwong mai, dich vu va gia ca thi truong

Chi s gi4 tiéu dung (CPI) thang 9 tang 0,94% so vdi thang trudc va tang 5,91% so voi
cling thang nim trudel6. Binh quan quy 111/2026, CPI tang 5,12% so véi cung ky ndm 2025.
Binh quén 9 thang nim 2026, CPI ting 4,32% so v6i cing ky ndm trudgc:

- Tdng mirc ban 1é hang héa va doanh thu dich vu tiéu dung thang 9 udc dat 12.865,96
ty dong, ting 0,41% so vdi thang trude va tang 14,76% so voi thang cung ky nam trudec.
Quy 111/2026 uéc dat 38.347,96 ty ddng, ting 14,73% so v6i quy cing ky ndm trude. Liy
ké 9 thang wéc dat 112.191,64 ty déng, tang 15,22% so voi cung ky nam trudc; dat 77,4%
ké hoach nam 2026.

Kim ngach xuét khau thang 9 udc dat 348 triéu USD, ting 2,1% so vdi thang trude va
tang 38,5% so voi thang cung ky. Ly ké 9 thang uée dat 3.051 triéu USD, ting 40% so vdi
cung ky nam trude, dat 96% ké hoach nam.

- Kim ngach nhap khéu thang 9 uéc dat 539 triéu USD, tang 21,8% so vdi thang trude
va tang 8,8% so v&i thang cung ky. Tinh chung 9 thang wéc dat 4.145 triéu USD, tang 6,5%
so véi ciing ky ndm trude va dat 66,4% ké hoach nam.

- Hoat dong vén tai (khong k& vén tai duong sat): Trong thang 9 ndm 2026, doanh thu
vén tai, kho bai va dich vu hd trg vén tai wde dat 1.335,09 ty ddng, giam 3,22% so v6i thang
trude, tang 40,84% so voi thang cung ky nam trude. Quy 111/2026 ude dat 4.080,55 ty dong,
tang 46,24% so voi quy cung ky ndm trude. Ly ké 9 thang nam 2026 udc dat 11.180,01 ty
ddng, taing 43,69% so vdi cing ky nam trudec.

- Hoat dong ngan hang: U6c dén cudi thang 09/2026, tong huy déng von cia cée
TCTD dat 150.350 ty dong, ting 8,91% 50 v6i cubi nim 2025. Du‘ no céc thanh phan kinh
té dat 137.750 ty ddng, ting 4% so Vi cubi nam 2025; Du no ngén han dat 89.763 ty ddng,
chiém 65,16% tong du ng, ting 2,41% so voi cubi nam 2025 du ng trung da1 han dat 47. 987
ty dong, chiém 34,84% tong du ng, tang 7,11% so v&i cudi nam 2025. No xAu wéc dén cudi
thang 09/2026 1a 3.200 ty ddng, chiém 2,32% tbng du no.

¢. V& san xuét ndng, 1im nghiép va thiy sén

- Vé tréng trot: V& trong trot: Thng dién tich cdy lta udc dat 95. 602 ha, dat 99, 85%
ké hoach nam; trong do, dién tich vu Dong Xuén ll'O‘C dat 45.849,6 ha. Tiép tuc duy tri 6n
dinh dién tich ciy l1au ndm chu lyc; hinh thanh mot sb viing chuyén canh tap trung quy mo
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16n & cac xd phia Tay; ddng thoi, duy tri hiéu qua 02 ving ndng nghiép ing dung cong nghe
cao: ving rau, hoa, ct, qua xr lanh tai Mang Den (242 ha) va viung ca phé tai ik Ha (1.939
ha).

- Vé channudi: Thang 9/2026, tong dan lon dat 615.432 con, ting 15,96% so vdi thang
ciing ky nam trudce; trong khi d6 dan trdu dat 79.532 con, giam 8,85% va dan bo dat 351.764
con, giam 1,63%.

- Vé lam nghiép: Thang 9/2026, dién tich rimg trdng mai tap trung dat 3.795,5 ha, tang
8,37% so vai thang cung ky; san lwong gd khai thac dat 294.857 m?, tang 3,93%. Lily ké 9
thang dién tich rimg trdng moi tap trung dat 24.516,3 ha, ting 5,81% so voi cung ky ndm
trude; san luong gd khai thac dat 2.080.118 m?, ting 7,88%.

- Vé thiy san: Thang 9/2026, san lugng nudi trong dat 2.677,5 tan, tang 14,44% so
voi thang cung ky; san lugng khai thac dat 28.799,2 tan, ting 2,97%. Liy ké 9 thang san
lwong nudi trong dat 11.010,7 tan, ting 3,36% so v&i cung ky; san luong khai thac dat
239.879,7 tan, tang 0,15%.

d. Thu chi ngan sach

- Tdng thu ngan sach nha nudce trén dia ban tinh thédng 9 dat 2.979 ty ddng; liy ké 9
thdng dau nam 2026 dat 26.975 ty dong, dat 79,7% dy toan nam, tang 10% so voi cung ky
nim trudc; trong do: thu ndi dia dat 15.222 ty ddng, dat 66% du toan nam, tang 3,4% so voi
cung ky; thu hoat dong xuét nhap khiu dat 11.736 ty ddng, dat 108,7% dy toan nam, tang
20% so véi cung ky.

- Téng chi ngan séch dja phuong thang 9 dat 2.422 ty ddng; lily ké 9 thang dau nim
2026 dat 20.645 ty df‘)ng, dat 69,8% du todn ndm, giam 3,7% so voi cung ky.

e. Piu tw phat trién

Tbng von dau tu toan xa hoi quy III ndm 2026 ude dat 16.078 ty dong, giam 14% so
v6i cung ky; 1y ké 9 thang nim 2026 ude dat 39.397 ty dong, giam 32,3% so voi cung ky,
dat 39,4 — 40,2% ké hoach nim 2026. Téng ké hoach vdn dau tu nam 2026 cia tinh dugc
Thua tu(mg Chinh phu giao 1a 8.017 ty ddng, bao gdm: Vén ngén sach dia phuong 5.862 ty
ddng, von ngan sach Trung uong 2.155 ty dbng (Tht tucmg Chinh phit méi giao cho tinh
297 ty dong ngudn vbn ngan sach trung uong thu’c hién dau tu xay dung céac truong bién
gidi). Sau khi thue hién tiét kiém 5% ké hoach vén déu tu cong ngudn ngan sach dia phuong
theo chi dao ctia Thu tuéng Chinh phu, tdng ké hoach vdn dau tu cong nam 2026 1a 7.724
ty dong, trong o, vbn ngan sach dia phuong 1a 5.569 ty ddng, ngan sach trung wong 12 2.155
ty dong Déu tu cong tiép tuc duge coi 1a mot trong nhitng dong lyc tang trudng quan trong
cua nen kinh té trong nam 2026 va g1a1 doan 2026-2030, trong do viéc ting cuong huy dong
ngudn lyre va thic déy giai ngin vbn dau tu cong la giai phap then chét thuc ddy ting trudng
GRDP va hoan thanh cac muc tidu phat trién nam 2026. Ngay tir ddu nam, Cha tich UBND
tinh d& ban hanh Chi thi s OS/CT UBND ngay 15/01/2026 v& viéc day nhanh tién do thuc
hién va giai ngan ké hoach Von dau tu cong ndm 2026; trong do, can tap trung khic phuc
ngay nhiing tdn tai, han ché, yéu kém trong quan ly, t& chirc thuc hién du an, bdi thudng,
giai phong mat bang va tai dinh cu; quyét tim hoan thanh, dua vao sir dung cdc du 4an kéo
dai tién d6 qua nhiéu nam; tip trung giai quyét dat didm cac du an ton dong, dirng thi cong,
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khin truong trién khai, hoan thanh, dua vao st dung chong lang phi, that thoat. Tap trung
gidi ngin nhanh, giai ngén sém, gidi ngin higu qua cac ngudn vén ngay tir ddu nim.

Pén ngay 30/9/2026 giai ngan toan tinh khoang 3. 960 ty dong, bang 49,4% ké hoach
von Thu tuéng Chinh phu giao, bing 51,3% ké hoach vén sau khi thuc hién tiét kiém 5%
ngan sach dia phuong.

f. Thu hat diu tw va quén 1y doanh nghiép

- Tinh hinh du tu trong nudce: Trong thang, chua c6 du 4n cdp méi; cdp diéu chinh
cha treong dau tu 02 du an; chim dut hoat dong dbi véi 01 du éan. Luy ké 9 thang nam 2026,
¢6 18 du 4n dau tu duoc chdp thuén chu truong dau tu véi tong von dang ky khoang 5.014
ty dong, diéu chinh chi trrong dAu tu di v6i 26 du 4n, chdm dit hoat dong dbi vai 13 du
4n dau tu. Ng0a1 ra, 3 chép thuin chi truong dAu tw dé dAu thdu 03 du 4n véi tong von
1. 332 J1ty dong, da lua chon nha du tw 08 du 4n bét dong san thong qua dAu thau véi tong
vén 43.996 ty ddng.

- Tinh hinh déu tu nwéc ngoai (FDI): Trong thang, chua c¢6 du én cap méi, cép diéu
chinh cht truong ddu tw, chim dut hoat dong dy 4n. Lily ké 9 thang nam 2026, c6 01 dy 4n
dAu tu duge chdp thuan chi truong dau tu véi tong Von dang ky khoang 350 nghin USD;
chim dut hoat dong ddi véi 05 dy an dAu tu véi tong von diu tu khoang 7,065 t11eu USD.
Ly ké dén nay, toan tinh c6: 1.094 dy 4n dau tu trong nudce con hidu Iuc v6i tong von diu
tu 487.654 ty dong; 79 du dn déu tu nude ngoai con hiéu lyc vai tbng von khoang 3,079 ty
USD.

- Quan ly doanh nghiép: S6 luong doanh nghlep thanh 14p méi trong thang la 90 doanh
ngh1ep, glam 21,05% so véi thang cing ky; tong vén ding ky 1a 1 247 ty dong, ting
108,86%; sb doanh nghiép gii thé 13 53 doanh nghlep, ting 51,43%; s6 doanh nghiép ddng
ky tam ngimng 14 21 doanh nghiép, glam 27,59%; sb doanh nghiép hoat dong trd lai 1a 24
doanh ngh1ep, ting 41,18%; ty 1€ tiép nhan hd so truc tuyén 12 99,84%. Liiy ké 9 thang nam
2026, so doanh nghiép thanh lap mai la 1.272 doanh nghiép, ting 18,77% so v6i cung ky;
tbng von ding ky 1a 9. 045 ty ddng, ting 73,96%; sé doanh nghiép giai thé 1a 549 doanh
nghiép, tang 161,43%; sb doanh nghiép ding ky tam ngimg la 880 doanh nghlep, ting
1,97%: s doanh nghiép hoat dong trd lai 1a 312 doanh nghiép, ting 12,23%; ty 1¢ tiép nhan
hd so truc tuyén 12 84,6%.

g. V& cong tac thao g& khé khin, virong mic cho cac du 4n ton dong, kéo dai

Trong thoi gian qua, B§ Chinh tri, Qudc hoi, Chinh phu Va cac co quan Trung wong da
¢6 nhiéu chi dao, huéng din thdo g& kho khan, vudng méc dbi voi cac dy an tdn dong, kéo
dai. Tinh tiy, HDND tinh Quang Ngdi quan tim, chi dao sat sao; UBND tinh Quang Ngéi da
chi dao cac S@, ban, nganh, dia phuong, don vi lién  quan tich cue, tap trung ra soat, kip thoi
tham muu UBND tinh thao g kho khan, vudng méc cho cac du 4n; UBND tinh da béo céo
B Tai chinh v& két qua, tinh hinh thdo g& cac kho khén, vudng méc dbi voi céc dy an ton
dong, kéo dai trén dia ban tinh Quéang Ngdi, cu thé nhu sau:

Tinh dén thoi diém bdo cdo, trén dia ban tinh ghi nhan 111 dy én c6 kho khan, vudng
mic, tdn dong kéo dai (Trén He théng 751 hién dang dugc ghi nhén la 131 du 4n, trong do
20 du 4n bi trung lap da duogce chuyen sang Nhom 1); trong d6 da hoan thanh thao gor kho
khin, vuéng mic dbi véi 101 dy an. Két qua nay bao gdm 51/61 du 4n 4p dung co ché, chinh
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sach déc thn theo Nghi quyét s6 29/2026/QH16 ngay 24/4/2026 ctia Quoc hoi; 50/50 dy an
thude thdm quyén tu xtt ly cia tinh (Ngoai cac dw an ap dung Nghi quyét s6 29/2026/QH16).

P6i voi 10 du 4n con lai dang tiép tuc thao g& (thudc nhom dé xuat ap dung Nghi quyét
$629/2026/ QH16 ctia Qudc hoi), UBND tinh ¢ ban hanh K& hoach sb 243/KH-UBND ngay
30/6/2026 dé trién khai va phan cong nhiém vu cu thé; trong d6, céc du 4n d4 dugc giao dét

toan phan da hoan thanh xi ly, cac du 4n giao dat mdt phan hodc chua giao dit dang tap

trung hoan thanh lan luot trude ngay 30/9/2026 va ngdy 30/11/2026. Trong thoi gian tdi,
UBND tinh tlep tuc ch1 dao cac co quan, don vi, dia phuong giai quyét dat diém céc vuorng
méc thudc thdm quyén cia tmh ra soat 4p dung dung quy dinh tai Nghi quyét sb
29/2026/QH16 va Nghi dinh sb 147/2026/ND-CP.

h. V& cong tac sip xép, xir Iy tru sé&, tai sin cong

Thyc hlen y kién ch1 dao ctia Chinh phua, Tha tuong Chinh phu va hu’cmg dan ctia BO
Tai chinh vé& cong téc sap xép, b tri, xir Iy co s& nha, dat doi du sau sip xep don vi hanh
chinh, UBND tinh da tép trung ch1 dao quyét liét viéc thuc hién phuong an sép xép, bb tri,
XU ly tru sé, tai san doi du sau sap xép don vi hanh chinh, cu thé: Uy ban nhén dén tinh da
ban hanh nhidu vin ban chi dao; thanh 1ap cac T cdng tac, Doan kiém tra va thuong xuyén

di kiém tra thuc t& va td chirc cac cudc hop nhdm don dbc, huéng din cac co quan, dia
phuong trong qua trinh trién khai thue hién.

Dbng thoi, Cha tich UBND tinh ban hanh céac Quyét dinh diéu chinh phuong an sép
xép, bd tri, xit Iy tru sd, tai san doi du cia cac co quan, to chure, don vi, dia phuong thude
pham vi quén ly cta tinh Quang Ngéi41 lam co s dé cac don vi, dia phuong thuc hién
phuong an xtt ly tai san ddi du theo quy dinh

Tinh dén ngdy 30/9/2026, toan tinh ¢6 1.227 co s& nha, dét doi du sau sép xép don vi
hanh chinh cn phai xi ly (trong do, nha, dét doi du tiép nhin tir cdc co quan Trung wong
124 co s6).

- $b co sénha, dat da xi 1y 1a 1.138/1.227 co 56, gom:

+ 724 co s& dd hoan thanh viéc xtt 1y, dua vao khai thac, sir dung, dat 59%.

+ 414 co s& da hoan thanh xay dung don gid cho thué nha, dét nhung chua cé ddi
tugng thué; gém: 236 co s& cho thué theo Nghi dinh s6 108/2024/ND-CP va 178 co sd cho
thué theo phép ludt vé& dit dai, dat 33,74%.

- Con 89/1.227 co s& dd xdy dung phuong an khai thac nhung chua duge xir ly triét
dé, ty 18 7,2% (trong do, nha, d4t doi du tiép nhan tir cic co quan Trung wong 44 co sd),
gom:

+ 15 co s& thuc hién phuong an xir ly, khai thac theo Nghi dinh sb 108/2024/NP-CP:
10 co s& dang xAy dung don gid cho thué; 05 co s& tam quén ly trong thoi gian chd xir ly.

+ 40 co s& thyue hién phuong 4n giao td chirc phat trién quy dat quan ly, khai thac theo
phap luat vé dat dai: 35 co s& dang thuc hién quy trinh xay dung don gia cho thué dat, gdbm
thue hién tha tuc ban ddu gia 34 co s& va cho thué ngén han 01 co sd; 05 co sé dang thuc

hiéh tha tuc x 1y theo hinh thirc khac theo phép ludt V& dét dai, gdbm thanh ly tai san trén
dat dé quan ly quy dat.

+ 34 co sO nha, dét tiép nhén tir co quan Trung vong dang xdy dung phuong an xtr ly.
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. Quin Iy tai nguyén, bio vé méi trwdng, thich @ng véi bién dbi khi hiu

Cong tac tham muu cép phép tham do, phé duyét trit lwong va cap phép khai thac
khoang san dam bao dung quy trinh, gan lién v6i bao vé mdi truong, quoc phong - an ninh.
Cong tac do dac, ban do va xay dung co s dit lidu dat dai dugce trién khai kip thoi, da )
chirc xay dung Ban db hanh chinh cap xd va Bo ban dd hanh chinh tinh Quang Ngai; xdy
dung va don ddc thyc hién Ké hoach trién khai Chién dich cao diém 100 ngay dem thuc hlen
cdng tac do dac, lap, chinh ly ban db dia chinh, lap hd so dla chinh va CSDL qudc gla vé dét
da1, trién khai D& an xdy dung co s¢ dir liéu nén dia Iy qubc gia, hé théng ban dd dia hinh
qubc gia ty 18 1:2.000 va 1:5.000 thudc pham vi quéan ly cia UBND tinh. Viéc kiém tra, gidm
sat cong tac bao v€ moi trudng d6i véi cac co sG san xudt trén dia ban tinh dugc tdng cuong;
ban hanh ké hoach trién khai phén loai rac thai tén sinh hoat tai ngudn giai doan 2026-2030.
U'éc thue hién 9 thang diu ndm, ty 1€ chat thai nguy hai dugc thu gom, x ly dat chuén dat
84%; ty 1& thu gom va xt ly chét thai rén sinh hoat do thi dat 91%.

P4 tiép nhan va giai quyét: 224 hd so giao dét, cho thué dat va chuyen muc dich st
dung dét (trong d6: trinh UBND tinh ban hanh 48 Quyet dinh); 149 ho so cAp GCN/11 tb
chirc/11 hd so; Ky Hop dong: 04 HD/04 td chirc; Pidu chinh phu luc: 04PL/04 td chire.

Thuyc hién kiém tra, tham dinh tong cong 222 hd so ban d6 va phuong 4n k§ thuét do
dac ban dd. Trong d6 bao gom: 134 hd so dé nghi thim dinh ban b dia chinh khu dt phuc
vu bdi thuong, g1a1 phong mét bang (GPMB) tai cac du én; 41 hd so d& nghi thim dinh ban
dd dia hinh; 47 hd so phuong 4n, nhiém vy do dac va chinh ly bién dong ban d6 dja chinh
khu dat. T4 chic thim dinh va tham muu cép phép hoat dong do dac va ban d6 cho 08 hd
so @ diéu kién.

j. Thue hién nhiém vu phat trién dé thj

Can ctt Nghi quyét s6 66.2/2025/NQ-CP ngay 28/8/2025 cua Chinh pht va Luat Quy
hoach s 112/202S/QH15 ngay 10/12/2025, tinh Quang Ngéi da td chirc lap, tham dinh, phé
duyét Ho so didu chinh Quy hoach tinh Quang Ngdi thoi ky 2021 - 2030 tAm nhin dén nim
2050, bao dam tién do, chét luvgng, ding quy dinh (ta1 Quyét dinh s& 788/QD-UBND ngay
27/02/2026 ctia Cha tich UBND tinh Quéang Ngéi). Pdng thdi, UBND tinh da xay dung va
ban hanh Ké hoach thyc hién Quy hoach tinh Quang Ngai thoi ky 2021 - 2030, tdm nhin dén
nim 2050 (didu chinh) tai Quyét dinh sb 346/QP-UBND ngay 27/5/2026.

Thuc hién Nghl quyét s6 70-NQ/TW ngay 20/8/2025 ctia B9 Chinh tri ve bao dam an
ninh nang lugng qubc gia, Ban Thuong vu Tinh ty da ban hanh Ke hoach sb 16-KH/TU
ngdy 21/11/2025; trén co s¢ do, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s 33/QD-UBND ngay
20/01/2026 tr1en khai thuc hién Nghi quyét s6 328/N Q CP ngay 13/10/2025 ctia Chinh pht
va K& hoach s6 16-KH/TU, thyc hién Nghi quyet s6 70-NQ/TW trén dia ban tinh Quang
Ngai dén nim 2030, tam nhm dén nam 2045. Bong th(n Tinh 0 uy d4 ban hanh Nghi quyét s6
06 NQ/TU ngay 10/5/2025 vé ddu tu phat trién két cAu ha ting dong bo hién dai, ting cuong
lién két ndi viing, lién ving va qudc gla Chuong trinh hanh dong vé quy hoach, xay dung,
quan ly va phat tridn d6 thi bén vitng dén nam 2030, tAm nhin dén ndm 2045; dé xuit phuong
an du tu' tuyen cao toc Quéang Ngii - Kon Tum; phé duyét chi truong dau tu dy 4n cai tao,
nang cip Qudc 1§ 24 (doan Km32-Km89+513).
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UBND tinh da t4p trung chi dao, trién khai dong b, hiéu qua cong tac quy. hoach va
phat trién @6 thi trén dia ban tinh. Nhim hoan thién thé ché va dmh hudéng phat trién ha ting
do thi, UBND tinh d& tham muu Tinh tty ban hanh Nghi quyét s 10-NQ/TU ngay 20/7/2026
vé& phat trién hé thong do thi van minh, hién da1 tap trung vao cac do thi trung tm va dong
lwc; quy dinh vé uy quyen phé duyét mot s6 ndi dung lap va thyc hién quy hoach do thi,
ndng thon theo thim quyén; phé duyét chi truong diéu chinh Chuong trinh phat trién do thi
tinh Quang Ngii dén nam 2030 va chi dao 1ap D& 4n phat trién db thi thong minh tinh Quang
Ngii dén nim 2030. Dong thoi, UBND tinh da chi dong hoan thién ho so, kip thoi trinh Ban
Thlrorng vu Tinh t Uy xem xét, cho y kién chi dao d6i voi cac dd an quy hoach phén khu trong
diém, gdm: 04 dd an Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 thudc Khu du lich Mang Pen va Quy
hoach phéan khu Quén thé dd thi nghi dudng, du lich sinh thai Thach Bich - Nui Chua.

Bén canh d6, UBND tinh dd ddy manh chuyén ddi s trong quan ly d6 thi thong qua
viéc phé duyét Béo cdo kinh té - ky thuat, ké hoach lya chon nha thiu va td chirc trién khai
du 4n “Xay du*ng co s& dit lidu v& quy hoach xdy dung, quy hoach d6 thi tinh Quéang Ngai
trén nén ban dd s&”. Cong tac thAm dmh quy hoach va dyu 4n déu tu duge thue hién chit chg,
bao dam chét 1u0’ng, tién do va yéu cau phét trién bén vitng. Tinh ciing chu trong nang cao
chét lvgng ngudn nhan lyc co sé thong qua vige t chirc b01 duong, tap huén vé cong tac
quy hoach, quéan ly trét tu d6 thi cho d6i ngii cong chuc cép xd; ddng thoi ban hanh hu’o’ng
dén trién khai thue hién cidc Chuong trinh myc tiéu qubc gia giai doan 2026 - 2030, gop phén
thiic ddy phat trién @6 thi két hop hai hoa v6i hién dai hoa néng thon trén toan tinh. Ty 1¢ do
thi héa ude thue hién 9 thang déu nam 2026 dat 30,5%.

UBND tinh da tip trung hoan thién co ché, chinh sach va ddy manh chi dao cong tac
phat trién nha & xa hoi trén dia ban t1nh Tinh d4 trinh HDND tinh ban hanh Nghi quyét sb
30/2026/NQ-HDND ngay 30/5/2026 Ve co ché hd tro du an dau tu xdy dung nha & xa hoi;
ddng thoi ban hanh céac Quyét dinh $6 101/2026/QD UBND va 102/2026/QD-UBND ngay
31/5/2026 quy dinh khung gia cho thu€ nha lu'u trd cong nhéan trong khu cong nghiép va
khung gia thué nha & xa hoi khong s dung vbn diu tu cong. Bén canh do, UBND tinh da
hoan thanh bao céo danh gia két qua phét trién nha & x4 hoi glal doan 2021 - 2026, trién khai
chi tiéu phat trién giai doan 2026 - 2030 theo Nghi quyét s6 07/NQ-CP ctia Chinh pht va
b4o cdo BO Xay dung vé chi tiéu phat trién nha & x3 hoi, nha & cho thué trén dia ban.

Tinh d4 chi dong cong bd thong tin 02 du 4n nha & xd hoi, phé duyct danh séch dbi
tuong thué nha & x& hoi thudc tai san cong tai Khu do thi phia Nam cAu Dk Bla va thong
nhét vi tri xay dung nha & cho luc lugng vii trang theo dé nghi cia BO Cong an. Cong tac
ddng hanh, hd trg doanh nghiép dugc chi trong thong qua viéc phdi hop td chirc thanh cong
Hoi thao nha & x4 hoi khu vire Mién Trung - Tay Nguyén, kip thoi chi dao thdo g& kho khén,
vudng méc cho cac nha dAu tur nhdm thic ddy tién do hoan thanh céc du 4n nha & xa hoi theo
ké hoach nam 2026.

S6 cin ho hoan thanh dua vao khai thac sir dung trén toan tinh la 817 can, cu thé: Giai
doan 2021-2024: hoan thanh 144 can hg; Giai doan 2024-2025: hoan thanh 268 cin; Tinh
dén ngay 15/9/2026, dd hoan thanh 405 cin nha & cong nhan.
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k. Chu'orng trinh muc tiéu quéc gla xdy dung néng thon mm, g:am ngheéo bén virng
va phat trién kinh té - xa héi ving ddng bao dan toc thiéu sé va mién niii trén dia ban
tinh giai doan 2026-2030

Tinh d& thanh 1ap Ban chi dao cac Chwong trinh MTQG, ddng thoi, ban hanh Quy ché
hoat dong ciia Ban Chi dao cac Chuong trinh MTQG tinh. Thuong xuyén chi dao céc So,
ban, nganh chi dong cép nhaI[ vin ban huéng dan cta cic By, co quan Trung wong, kip thoi
tham muu trién khai, huéng dan cac co quan, don vi va dia phuong td chirc ap dung cac noi
dung, nhiém vu cta ting Chuong trinh MTQG theo ding quy dinh phép luét vé dau tu cong,
ngén sach nha nude, quy dinh vé co ché quan 1y, td chire thye hién cdc Chuong trinh MTQG
va cac quy dinh khéc co lién quan; tbng hop, bao cdo d& xudt cac Bo, nganh Trung wong
huéng din, thao g& nhitng khé khan, vudng mic phét sinh trong qué trinh thyrc hién.

HDND tinh da thong qua 03 Nghi quyét Quy dinh nguyén tic, tiéu chi, dinh mc phén
bd ngén sach nha nudc va ty 16 vén dbi ing cia ngan sach d1a phuong thye hlen Chuong
trinh MTQG; Nghi quyét s& 37/NQ-HDND ngay 17/7/2026 v& viéc phén bd vbn sy nghiép
nam 2026 thuc h1en Chuong trinh MTQG phong, chéng ma tty dén nam 2030 trén dia ban
tinh ti ngudn vn ngan sach Trung uong. Trén co s& d6, UBND tinh d& chi dao S& Nong
nghiép va Méi truong, S& Vian hoa, Thé thao va Du lich chu tri ph01 hop vai cdc co quan,
don vi va dia phuong c6 lién quan xay dung phuong an phan b ké hoach déau tu cdng trung
han giai doan 2026 2030 va ké hoach vén NSNN niam 2026 tirng Chuong trinh MTQG trlnh
HBND tinh. D4 ban hanh, trinh ban hanh céc vin ban quy pham phép luét theo thdm quyén
vé& co ché, chinh sach thuc hién cac chuong trinh muc tiéu qudc gia trén dia ban tinh dugc
quy dinh tai Nghi dinh s6 358/2025/ND-CP ngay 31/12/2025 ctia Chinh pht; ban hanh Ké
hoach thuc hién muc tiéu g1am nghéo trén dia ban tinh nam 2026; chi dao trién khai thurc
hién chuén nghéo da chidu giai doan 2026-2030 trén dia ban tinh theo Nghi dinh 56
351/2025/ND-CP ngay 30/12/2025 cia Chinh phu; trién khai cho cic dia phuong ra soat,
chudn héa co s¢ dit liéu hd nghéo, ho cin ngheo nam 2025 theo dung biéu mau, quy trinh
va hudng dan ctia B Nong nghiép va Mai truong; cdc dia phuong hoan thanh cip nhét dit
liéu nghéo nam 2025 trén hé théng quan ly co s& dit liéu ngheo https://csdlhn.mae.gov.vn.

2.2 Linh vue x4 hji
a. Giao duc va dao tao

Cong tac gido duc va dao tao dugc cha trong. Quy md truong 16p hoc duge cing cb
dép Gmg nhu ciu hoc ciia ngudi dan. Ban hanh Ké hoach t6 chtrc bién soan va thidm dinh Tai
lidu gi4o duc dja phuong tinh Quang Ngai; K& hoach trién khai thuc hién Chuong trinh “Hb
tro hoc sinh, sinh vién khéi nghiép g1a1 doan 2026 2030~ tren dia ban tinh Quéang Ngii;
Quyét dinh phe duyet du 4n Trudong phd thdng noi trd lién cép tiéu hoc - trung hoc co sé xa
Ia Toi; Quyet dmh s6 627/Qb UBND ngay 14/8/2026 ciia UBND tinh phé duyét phuong an
tdng thé sap xép céc co s& gido duc mam non, phd thong, thuorng xuyén, giao duc nghé
ngh1ep cong l4p trén dia ban tinh. Té chirc thanh cong L& Tong két ndm hoc 2025-2026 va
trién khai thuc hién nhiém vu, giai phép trong tdm nam hoc 2026-2027; Ky thi tuyén sinh
vao lo*p 10 trung hoc phd thong nam hoc 2026-2027; Ky thi t6t nghiép THPT nim 2026; ty
1& db tdt nghiép THPT dat 97,9%, xép thtr 16/34 tinh, thanh ting 4 béc so v6i ndm 2025; Lé
Khéanh thanh va Khai giang ndm hoc 2026-2027 tai 04 Truorng dot 1 Truong Pho théng noi
tra lién cdp Tiéu hoc - Trung hoc co so cac xa bién gidi dét lién trén dia ban tinh Quang
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Ngii. Céc hoat dong chuyén mon, nghi¢p vy, ddm bao tién do, chét lugng, dap tng yéu cau
doi maéi gido duc trén dia ban tinh.
b. Y té, chim séc sirc khée Nhin din

Nganh Y té tiép tuc duy tri va phat huy tdt hoat dong kham chira bénh tai cac tuyén
phuc vu kip thoi nhu cau kham chita bénh cho Nhan dan; kiém soat chit ché tinh hinh cac

loai dich bénh, phong, chdéng bénh ctim, soi va cac bénh lay truyén qua dudng hod hép, ting;

cudng céc bién phap bao vé strc khoe ngudi dan; hoat dong tiém chung mé rong duogc duy
tri thuong xuyén tai 100% x4, phudng, dac khu. Ban hanh Ké hoach trién khai kiém tra tién
sit va tiém chang bu lidu cho tré nhdp hoc tai cac co s& glao duc mam non, tiéu hoc trén dia
ban tinh Quang Ngai; Ké hoach thyc hién Chuong trinh qudc gia vé bao vé tré em va phong
nglra, giam thidu tré em lao dong trdi quy dinh cua phép luat giai doan 2026-2030 trén dia
ban tinh Quang Ngii; Ké hoach trién khai thue hién Chuong trinh tro gitip ngudi khuyet tat
giai doan 2026-2030 trén dia ban tinh Quang Ngai. Thyc hién tot cong tac phan tuyén k¥
thudt tai cac tuyen trién khai cac k¥ thudt mai, ky thuét cao trong khdm va diéu tr1 quan ly,
st dung thubc dung quy ché, dam bao an toan, hop ly. DAy manh chuyén dbi sd y té, trién
khai ho so bénh 4an dién ti, lién thong dit li¢u kham chira bénh va quan Iy strc khde toan dan.
Cong tac an toan thuc pham duogc quan tdm, chi dao, trong 9 thang dAu nam toan tinh xay ra
02 vu ngd doc thuc phdm khong c6 ca tir vong. Cong tac van dong toan dan tham gia mua
thé bao hiém y té dugc ting cudng, ty 1€ bao phi bao hiém y té uéc thuc hién 9 thang ndm
khoang 95,2%, dat 99,6% ké hoach. S6 bac si/van dan uge 9 thang ndm 2026 la 10,22, dat
93,1% ké hoach; sb givdomg bénh/van dan (khong tinh giuong tram y té xd)1a 35,1, dat 99,7%.

¢. Lao djng, viéc 1am va an sinh xa hoi

Cong tac lao dong, viéc 1am va an toan lao dong; thuc hién chinh sach xd hoi, cong tac
nguoi co cong, tré em c6 hoan canh dic biét kho khin, ho nghéo, chic tho, mimg tho cho
ngucn cao tudi ludn duge quan tm chi trong, thue higén day du, kip thoi, dac biét chdm lo
Tét, cac dip 1€ 16n. Tinh téi thoi diém bao cdo, da giai quyét viéc lam méi cho 11.972 lao
dong; dwa 1.048 lao dong di 1am viéc & nude ngoai, dat 80,6% so vdi chi tleu ké hoach dugc
g1a0 trong nam; dén nay dé td chire duoc 48 phién glao dich viéc lam gébm 32 phién truc
tuyén, 16 phién t6 chire truc tiép tai cac x4 va cum x4, td chirc 10 Hoi nghi tu vén, gi6i thiéu
viée lam trong nude va di lam viéc & nudc ng0a1 theo hop dong ndm 2026 tai khu vuc ph1a
Tay Quang Nga1 theo Chuorng trinh muc tiéu quoc gia phat trién kinh té - xa hoi ving dong
bao dan toc thidu sb va mién ni, cac hoat dong nay thu hit hon 69.270 ngum lao dong tham
gia. Tiép nhan va xu Iy 506 hd so cap glay phép lao dong nudce ngoai, 178 hd so gia han gidy
phép lao dong l’llIO'C ngoai va 50 hd so cép lai gidy phép lao dong cho ngudi lao dong nude
ngoai. Udc tinh s6 lao ddng c6 viéc lam cha tinh 9 thdng ndm 2026 dat 1.039. 764 nguoi,
tang 2,07% so véi cung ky ndm trude.

Ban hanh Quyét dinh sd 1816/QD-UBND ngay 11/7/2026 vé viée phe duyét bd sung
danh sach nguoi co cong VO‘I cach mang, than nhan liét sT dugc hd trg vé nha & trén dia ban
tmh Quang Ngii, vdi tdng sb ho ngudi c6 cong voi cach mang, than nhan ligt st dugce hd trg
vé nha & trén dia ban tinh Quang Ng4i tai 35 x&, phuong 14 623 h¢ (trong do: HG tro xdy méi

187 ho; ho trg cai tao va stra chita 436 ho); tdng kinh phi: 24.300 triéu ddng. Dén nay, tong

s6 nha & hd trg xdy dung méi va sira chita hodc cai tao dad hoan thanh va dang xdy dung la
618 nha/623 nha, dat 99,2% (trong do: S6 nha & xdy méi da hoan thanh va dang xay dung:
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185 nha/187 nha, dat 98,93%; S& nha & sira chita hodc cai tao dd hoan thanh va dang xay
du’ng 433 nha/436 nha, dat 99,31%). S6 nha con lai chua thuc hién hé tro 1a 5 nha/623 nha,
chiém 0,80%. Téng kinh phl da dugc giai ngan dé thuc hién ho trg xay mdi, stra chita hodc
cai tao nha & la 2.256 triéu ddng/24.300 tridu dong, dat 9,28% so véi kinh phi dd phan bd tai
Quyét dinh s6 515/QD-UBND ngay 17/7/2026 cta Chii tich UBND tinh.

“d. Cong tac dan tdc va ton gido

Tinh hinh dén tdc, ton gido trén dia ban tinh bn dinh, chua phéat sinh vy viéc phtrc tap,
diém nong lién quan dén dan tdc, ton gido. DPong bao din toc thidu s6 va ddng bao ton gido
tin twdng va chp hanh tét chi trwong, dudng 16i cia Dang, chinh sach phap ludt clia Nha
nude, tich cuc tham gia thuc hién cac phong trao thi dua, cudc van dong o dia phuong. Phé
duyét danh sach thon viing déng bao dén toe thiéu s va mién nui, thon ddc biét khé khin;
xa ving ddng bao dén toc thidu sb va mién nui, xd khu vuc I, II, III giai doan 2026 - 2030
trén dia ban tinh Quang Ngdi; diéu chinh thén vung DTTS va mién ndi, thén dic biét kho
khan trén dia ban tinh Quang Ngéi. Ban hanh Ké& hoach tb chirc cic hoat dong thiic ddy khéi
su kinh doanh, khéi nghiép va thu hut dau tu ving ddng bao dén toc thiéu sé nam 2026 tren
dia ban tinh Quang Ngai; Ké hoach trién khai thu thap, tao 1ap va cdp nhat Co s¢ dit li¢u vé
ton gido trén dia ban tinh Quang Ngal Cong tac tin ngu(mg, ton gido dugc trién khai hiéu
qua, tap trung vao giai quyét cac dé& nghi cla cac td chirc ton gido, phdi hop véi cac dia
phu:ong va co quan lién quan nhim bio dam hoat dong tén gido dién ra ding quy dinh phép
ludt va bn dinh trén dia ban tinh.

e. Viin hoa, thé thao va du lich

Céac hoat dong van hoa, thé duc, thé thao dugc td chirc rong khap, dap (mg doi sbng
tinh thin ctia ngudi dan; viéc gilt gin va phat huy ban séc vin hoéa duoc quan tAm duy tri;
trién khai thue hién cac dy én trung tu, ton tao di tich; bao tdn va phat huy gié tri di tich trén
dia ban tinh. Ban hanh K& hoach td chirc cac hoat dong ky niém ngay 1€ 16n, sy kién lich sir
quan trong nim 2027 trén dia ban tinh Quang Ngii. Phong trao hoat dong thé duc thé thao
tir tinh xudng co s tiép tuc dugce day manh. Tuyén truyén, quang b4 hinh anh du lich Quang
Ngii qua hé théng kénh truyén thong twong tdc mang xa hoi dé gi6i thigu du lich tinh trén
cac nén tang sb. Quy III nim 2026, tdng lwot khach wée dat 1.600 nghin luot, ting 37% so
vGi cling ky nam trude trong do, khach qubc t& wéc dat 43 nghin luot, ting 52% so voi cling
ky ndm trude. Doanh thu wéc dat 1.346 ty ddng, ting 36% so véi cung ky nam. Trong 9
thang diu nim, tdng luot khach ude dat 5.595 nghin lLrO't tang 60% so vGi cung ky nam
trude va dat 90% so véi ké hoach nim, trong do, khach qubc té ude dat 115 nghin luot, ting
60% so v&i cung ky nidm trude, dat 105% so véi ké hoach nim. Doanh thu uéc dat 4.916 ty
dong, tang 47% so véi cung ky ndm trude, dat 117% ké hoach nam.

f. Khoa hoc va cong nghé va thong tin, truyén théng

Ban hanh K& hoach trién khai Théa thuén hop tic gitta UBND tinh Quéng Ngﬁi va
Truong Pai hoc Tai chinh - Marketing giai doan 2026-2031, Ké hoach thuc hién Chién lugc
tiéu chuén quoc gia giai doan 2026-2035 trén dia ban tinh Quang Ngai; Quyét dinh Ban hanh
K& hoach vé khoa hoc, cong ngh¢ va d6i méi sang tao 05 ndm giai doan 2026 2030 cua
tinh Quang Ngii. Theo ddi, quan ly 21 nhiém vu khoa hoc va cong nghé cép tinh, trong d6
12 nhiém vu dang trién khai, 09 nhiém vu dang thuc hién céc thu tuc sau nghlem thu; huong
dan 05 tb chirc, ca nhén thye hién céc tha tuc v& s& hitu cong nghiép; cép lai gidy phép tién
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hanh cong viéc blrc xa st dung thiét bi X-quang chdn do4n trong y té; tiép nhan va tham
muu cip Chung chi nhén vién bitc xa cho ngudi phu trach an toan X-quang trong y té tai cac
co s6 Y té trén dia ban tinh.

Cong tac chuyén d6i s trén dia ban tinh tiép tuc dugc chua trong. Ban hanh Ké hoach
trién khai mot s6 nhiém vu, giai phap trong tdm tlep tuc diy manh Phong trao “Bmh dan hoc
vu s&” trén d1a ban tinh Quang Ngai; Ké hoach trién khai thuc hién Chién luge quéc gia vé
chuyén dbi sé giai doan 2026 - 2030, dinh hudng dén nam 2045 trén dia ban tinh.

Vé thuc hién cdc nhiém vu cua Nghi quyét s6 57-NQ/TW: Tinh dén thoi diém bao cdo,
trong tong s ¢6 273 nhiém vu duge giao trén hé thdng theo ddi, dénh gia nghi quyét, trong doé:
173 nhiém vu da hoan thanh, ty 1& 63,4%, 97 nhiém vy thudng xuyén, ty 1¢ 35,5%; 03 nhiém vu
dang thuc hién co thoi han, ty 1¢ 1,1%.

Ha ting cong nghe thong tin dung chung cta tinh dugc nang cap dap ing nhu ciu phuc
vu lanh dao, chi dao diéu hanh dugc an toan, thong sudt; mang luéi buu chinh, vién thong
duoc ddu tu md rong va ning cao chét lugng dich vu; cong tdc ddm bao an ninh mang va
b4o méit thong tin duge chu trong. T4 chire tuyén truyén, phan anh kip thoi, ddy di va chinh
x4ac cac hoat dong chinh tri, kinh té, vin héa - xa hoi, quoc phong - an nmh quan trong cua
tinh, cta dit nudc; tuyén truyén cong tac cai cach hanh chinh, chuyén dbi sb.

(Nguon. Tham khéo Bdo cdo sé 324/BC-UBND ngay 09/10/2026 vé tinh hinh thuc
hién Nghj quyét s6 01/NQ-CP nidm 2026 va tinh hmh kinh té - xd hoi thang 9, quy 111, 9
thang ndm 2026; nhiém vu trong tam 3 thdng cudi ndm 2026 ciia tinh Qudng Ngdi)

I. PANH GIA TAC PONG CUA CAC YEU TO PIEU KIEN TU NHIEN, KINH
TE XA HOI, TINH HINH QUAN LY VA SU DUNG PAT DAI ANH HUONG PEN
GIA PAT TREN PIA BAN CAP TINH

1. Tac dong ciia diéu kién tw nhién dén gia dt

Sau khi thuc hién chii truong sap xép don vi hanh chinh cAp tinh, tinh Quang Ngai mai
¢6 quy md dién tich ty nhién khoang 14,8 nghin km?, tré thanh mdt trong nhung dia phuong
¢6 dién tich 16n ctia khu vuc mién Trung - Tay Nguyén. Khong gian phat trién duoc mé rong
tlr vung ven bién, déng bing, trung du dén cao nguyen vA mién ndi, tao nén s da dang vé
didu kién ty nhién, tai nguyén dat dai va lgi thé phat trién kinh té.

Tinh ¢6 trén 1,065 triéu ha dit quy | hoach 1am nghiép, trong d6 dién tich co rung khoang
893 nghin ha, chiém ty 1& rat 16n trong tdng dién tich tw nhién. Day la nguon tai nguyén quan
trong phuc vu phat trién kinh té 14m nghiép, cong nghiép ché bién gd, dich vu mdi truong
mng, du lich sinh thai va déc biét la thi trudng tin chi carbon. Vige phat trién cac nganh kinh
té nay g6p phan lam gia téng nhu cdu st dung dAt dbi voi dét san xudt, dat thucmg mai dich
vu, dit du lich va dat xdy dung co sé ha tAng, qua d6 tao dong luc lam ting gid dit tai nhidu
khu vuc ¢6 loi thé vé tai nguyén rimg.

Bén canh d6, didu kién khi hau cta tinh dugc phan héa thanh hai vang rd rét. Khu vue
phia Ty c6 khi hfu mat mé quanh ndm, nhigt d¢ trung binh khoang 18-20°C, lwgng mua
1én, hé sinh thai rig nguyén sinh phong phu va la ving phén b tu nhién cta sdm Ngoc
Linh cing nhiéu loal dugc lidu quy. Piéu kién tuy nhién dic thu nay tao loi thé dé phat trién
vung duogc li¢u qudc gia, nong nghi¢p cong nghé cao, du lich sinh thai va nghi dudng, lam
gia tdng gia tri st dung dAt cling nhw gi4 dat tai cac khu vye c6 tiém nang khai thac.
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( khu vuc dong bang va ven bién, dia hinh bang phing, thuan lgi cho phat trién do thi,
cong nghlep, logistics, cang bién, thuong mai va dich vu. Sau khi hinh thanh tinh méi, Quang
Ngal dong thoi s& hitu Lo thé cta ca viing duyén hai va viing cao nguyen tr& thanh dau mdi
két ndi giao thong gnra cac tinh Tay Nguyen v6i hé théng cang bién va cac tuyén giao thong
huyet mach nhu Qubc 19 1, dudng Hb Chi Minh, dudng cao téc Bic - Nam phia Bong, tao
diéu kién thuén lgi cho luu thong hang héa va thu hat dAu tu. Qua trinh dau tu két cdu ha
tAng giao thong, khu cong nghiép, khu kmh té va cac trung tim logistics s& tiép tuc lam gia
ting gia dat tai cac khu vure ¢6 lgi thé vé vi tri.

Tuy nhién, diéu kién tu nhién cﬁng dat ra nhiéu thach thirc d6i v&i cong tac quan 1y dat
dai va dinh gi4 dit. Khu vuc ven blen va ddng bang thudng xuyén chju anh hudng ctia béo,
14, ngap Gng; trong khi khu vye mién nai va cao nguyen cO nguy co sat 1o dat, 1ii quét va
chia cét giao théng trong mua mua. Nhung yéu t6 ndy anh hudng truc tiép dén kha ning
khai théc str dung dat, chi phi dau tu ha tang va mirc d6 hip din cua thi tmong bét dong san
tai tirng khu vuc. Do do, khi x4y dung hé s& diéu chinh gia dét cdn xem xét diy du cac yéu
t6 rili ro ty nhién nhim phéan 4nh ding gid tri st dung va kha néng sinh lgi ctia dat dai.

Nhin chung, didu kién tu nhién cua tinh Quang Ngal méi vira tao ra nhidu lgi thé phét
trién kinh té, vua hinh thanh sy phan hoa rd rét vé gia dat gnra cac ving ven bién, do thi,
dong bang, mién nai va cao nguyén. Day la co s& quan trong @& x4c dinh ving gia dét, khu
vue diéu chinh va hé sb diéu chinh gia dat phtt hop véi didu kién thuc té ctia tirng dia ban.

2. T4c dong ciia cac yéu t kinh té xa hgi dén gia dat

Céc chi tiéu phat trién kinh té - x4 hdi ctia tinh trong nhitng nam gin day c6 tac dong
truc tiép dén nhu cAu st dung dét va dién bién gia dit trén dia ban. Tbe do tang trurorng kinh
t&, m& rong san xuét, gia ting thu nhap ctia ngudi dan, phat trién do thi va dau tu két cAu ha
tAng dd lam thay d6i quan hé cung - cAu dit dai theo hudng nhu cau st dung d4t ngay cang
tang.

Trong linh vuc néng nghiép, viéc ung dung khoa hoc cong nghgé, chuyén dbi co clu
cay trong, vat nudi va phat trién cac vung san Xudt tap trung da nang cao hiéu qua st dung
dat nong nghiép. Pdng théi, qua trinh chuyen muc dich str dung dat tir dit nong nghlep sang
dét ¢, dat thuong mai dich vu va dAt san xuét phi nong nghiép dién ra ngay cang phd bién
tai cac khu vuc ¢o tbc do do thi hoa cao, lam gia tang gia tri st dung d4t va kéo theo sy gia
ting gia dat trén thi truong.

Pbi v6i huyén dao Ly Son, quy dAt ty nhién rit han ché trong khi nhu cau phat trién
du lich, dich vu va nha & ngay cang ting. Viéc san xuat nong nghxep, dic biét 1a cdy hanh,
toi mang lai hiéu qua kinh té cao két horp v6i nhu cdu chuyén ddi muc dich st dung dat da
lam cho ca gia dat ndng nghiép va gia dAt & déu c6 xu huéng ting nhanh hon so véi nhiéu
dia phuong khac trong tinh.

Cung voi sy phat trién kinh té, thu nhap binh quén ddu nguoi duge cai thién da lam
ting nhu cau vé nha &, dit ¢ va dit phuc vu hoat dong d4u tu. Khi kha ning tich liy cua
ngudi dén ting 1€n, dét dai khong ch1 duoce xem 1a tu li€u sén xuét ma con 1a tai san tich liy,
kénh diu tu an toan, lam cho nhu cau giao dich bit dong san tiép tuc gia ting.

Trong nhitng ndm gén déy, tinh Quang Ngai da tap trung dAu tu nhiéu khu dé thi moi,
khu dan cu, khu cong nghiép, cum cdng nghiép va cac du an ha tdng trong diém. Qua trinh
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d6 thi hoa dién ra manh tai thanh pho Quang Ngidi, thi xa Dirc Pho huyén Binh Son, huyén
Tu Nghia, huyén M§ Dtrc cung nhidu trung tAm hanh chinh cip huyén khac. Sau khi sap
nhap tinh, xu huéng hinh thanh cic cyc ting trudéng méi, mé rong khong gian do thi va két
nbi glua ving duyen hai véi vung Tay Nguyén sé€ tiép tuc tao ap lyc gia tdng nhu clu st
dung dt tai nhiéu khu vue.

Mic dit ngudn cung dat & duge bd sung thong qua céac du 4 an khu dén cu, khu do thi va
hoat dong d4u gia quyén st dung dit, nhung tbe do gla tang ngudn cung vén chua theo kip
nhu cAu tai cc khu vic c6 toc do phat trién nhanh. Piéu nay lam cho gia dét tai cac do thi,
khu vuc ven khu céng nghiép, khu kinh té, cac tuyén giao thong 16n va trung tdm hanh chinh
tip tuc duy tri xu huéng tang.

Nguorc lai, tai khu vuc nong thén va mién nui, hoat dong dau tur phat trlen khu dén cu
con han ché, nhu cau st dung dét tang khong 16n nén gid @At nhin chung 6n dinh hodc chi
ting nhe. Tuy nhién, tai cdc khu vuc c6 dy an g1ao thong, khu cong nghiép, trung tdm hanh
chinh méi hodc cac dLI an phat trién du lich, gid dat c6 xu hudng ting nhanh hon mit bang
chung do ky vong vé kha nang khai thac va chuyén d6i muc dich st dung dét trong turong
lai.

Nhin chung, céc yéu tb kinh té - xa hoi 1a nhom yéu tb co tac dong manh nhét dén bién
dong gia dét trén dia ban tinh Quang Ngdi. Murc d anh hudng khong dong déu giita cc khu
vure, phu thude vao tdc dd phat trién kinh té, qud trinh do thi hoa, dAu tu ha tdng, mat do dan
cu va kha nang thu hut dau tu.

Nhin chung, trong thoi gian qua tinh Quang Nga1 dau tu nhiu khu dan cu, khu d6 th1
dé g1ao dat, dau gla dat dua vao st dung; cac chu dau tu kinh doanh bat dong san phat tr ién
ngudn cung vé dét nén ting nhung mirc tang van khong déap img nhu cau tai cac khu vuc dé
thi tép trung dén cu nén lam cho gia dit tai cac khu vuc ndy tang Tai khu vuc nong thon th1
it ¢6 du an dau tr mo rong cdc khu dén cu nén gan nhur cung v& dét dai it thay dbi, nhu cdu
taing nhe nén gia d4t c6 xu huéng ting nhung & mirc thdp, ¢6 nhitng khu vyc khong tang,
mot sb khu vue chi ting nhe do tac dong tang gid tai khu vyc do thi.

3. Du béo gia dat tinh Quang Ngdi giai doan 2026 — 2030

Trong giai doan 2026 — 2030, thi truong bét dong san tinh Quang Ngai dugc du bo ¢6
nhidu co hdi phat trién trén co s& m& rong khong gian kinh té sau khi sap nhap tinh Quang
Nga1 va Kon Tum, ciing v6i dinh huéng diéu chinh quy hoach tinh, phat trién hé théng ha
tAng giao thong, cong nghiép, thuong mai, dich vu va du lich. Tuy nhién, trién vong thi

trudng s& c6 sw phin hoa rd rét gitra cac khu vuc, phu thude vao tdc do trién khai cc du dn
dAu tu, kha nang thu hat dan cu, nhu cdu st dung dat thue té va mitc do hoan thién ha tang.

Theo s liéu kinh té - x& hdi 9 thang nam 2026, GRDP ciia tinh ting 9,16% so v&i cung
ky nam trudc; chi s& san xudt cong nghiép ting 14,3%; tbng mirc ban 1é hang hoa va doanh
thu dich vu tiéu ding ting 15,2%. Dic biét, doanh thu dich vy luu tra va du lich dat khodng
4.916 ty ddng, tang 47% so v6i cung ky. Nhitng két qua nay cho thiy nén kinh té dia phuong
dang duy tri da tang trudng tich cuc, tao tidn @ thic ddy nhu ciu vé dit 6, dét thuong mai,
dich vu va dét phuc vu hoat dong san xudt, kinh doanh trong thoi gian téi. Tuy nhién, cong
tac giai phong mat bang con chim, giai ngan vbn dau tu céng chua dat yéu cau, hiéu qua thu
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hiit dAu tw con han ché va ngudn thu tix tién sir dung dat dat thip van 12 nhiing yéu t6 can luu
y khi danh gia trién vong thi trudng bét dong san.

Déi véi khu vue phia Dong tinh (dia ban tinh Quang Ngii cli): Thi trudng bét dong san
duoc ky vong tiép tuc phat trién gin voi cac dong lyuc tang trudng cong nghi¢p, thuong mai,
dich vu va du lich. Khu kinh té Dung Quét, cac khu cong nghiép va hé théng db thi hién hitu
tiép tuc déng vai trd quan trong trong viée thu hat diu tu, tao viéc lam va gia ting nhu cau
vé nha &, dit thuong mai, dich vu. Nhitng khu vuc c6 lgi thé vé két ndi giao thong, ghn cac
khu céng nghiép, trung tim hanh chinh, thuong mai va cic khu dén cu hién hitu duge dy
béo c6 kha ndng duy tri nhu cdu trong dbi én dinh. Di véi cac khu vire ven bién, ddc biét
1a Ly Son, tiém ning pht trién bt dong san du lich, nghi dudng va dich vu duge ho tro boi
dinh hudng phét trién dic khu Ly Son trd thanh trung tam du lich bién dao dén nam 2030,
tAm nhin dén ndm 2045. Tuy nhién, mtc do ting truong gid dét s& phu thude nhiéu vao higu
qué khai théc du lich, kha ning thu hit ddu tr va nhu cdu st dung thyc té, khong ddng déu
gifta cac khu vyc.

Péi v6i khu vye trung tim tinh Kon Tum cii: Sau khi sap nhap don vi hanh chinh cép
tinh va td chirc chinh quyén dia phuong hai cip tir thang 7/2025, khong gian phat trién va
cac cuc thu hat dau tu cta tinh c6 sy thay dbi. Viéc diéu chinh vai trd, chirc nang cuia cac
trung tdm do thi va sy dich chuyén mot sb hoat dong hanh chinh, kinh té da tac dong nhét
dinh dén tam 1y va nhu cdu dau tw bit dong san tai khu vuce d6 thi Kon Tum truée ddy. Trong
ngén han, thi trudong dét &, dat nén dy 4n tai mot sb khu vuc c6 thé tiép tuc duy tri trang thai
thén trong, thanh khoan phu thudc chu yéu vao nhu cAu & thuc va hoat dong kinh doanh tai
dia phuong. V& trung va dai han, khu vye nay vAn c6 lgi thé tir nén tang do thi hién hitu, hé
théng ha tang x4 hoi, thuong mai va vai tro két ndi cac khu vue phia T4y cua tinh. Do do,
gid dat dugc du bao c6 xu hudng én dinh va phuc hdi c6 chon loc tai céc tuyén dudng, khu
dan cu c6 diéu kién khai théc tdt, thay vi ting trudng ddng loat trén toan dia ban.

Pdi véi khu viee Ming Den: Déy tiép tuc 14 mot trong nhitng dia ban c6 tiém nang phat
tridn bAt dong san dang chi ¥ cla tinh, dac biét dbi voi phan khiic dét &, dat thuong mai,
dich vu va bit dong san gén v6i du lich sinh thai, nghi dudng. Loi thé vé diéu kign khi hau,
canh quan tu nhién, tai nguyén rimg va dinh huéng phat trién du lich sinh théi tao co s& dé
dia phuong thu hut cdc nha dau tu trong trung va dai han.

Dang chi y, ba du 4n Khu d6 thj 6 1, 56 4 va s 5 trén dia ban xa Ming Pen ¢6 tong
dién tich khoang 788,68 ha, véi tong vén dAu tu khoang 26.466 ty dong. Trong do, dy én
Khu db thi s6 1 c¢6 quy md khoang 264,4 ha, do Tap doan Sun Group thuc hién; dén thang
9/2026, tinh da thue hién giao dét, cho thué dat dot 1 voi dién tich hon 200 ha dé trién khai
du an. Pay 1a ddu mbc quan trong, g6p phan hién thuc hoa dinh huéng phét trién Mang Den
trd thanh trung tAm du lich sinh thai, nghi dudng va do thi ¢6 sttc hit cia khu vuc Tay
Nguyén. Céc du an khu do thi s6 4 va sb 5 ciing duge ky vong bd sung ngudn cung va hinh
thanh khong gian phat trién do thi méi trong nhitng nam tiép theo.

Bén canh do6, du an cai tao, ning cép Quéc 16 24 doan Km32 — Km89+513, véi téng
murc du tw 2.350 ty dong, duge phé duyét trong thang 10/2026, s€ gbp phén cai thi¢n kha
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nang két ndi gitra khu vue phia Tay va phia Dong tinh, tao diéu kién thuan loi hon cho hoat
dong giao thwong, du lich va thu hat du tu. Voi nhitng dong luc trén, gid dét tai Miang Den
dugce du bao co trién vong cai thién trong giai doan 2026 — 2030, nhét 1a cac khu vue c6 vi
tri thuén loi, gén trung tdm du lich, cac tuyén giao thong chinh va khu vuc dugc dau tu ha
tAng dong bo. Tuy nhién, can luu y ring cac du 4n c6 quy mo 16n s& duoc trién khai theo
timg giai doan; hi¢u qua tac dong dén thi truong dét dai phu thudc vao tién do thyc hién, kha
nang hinh thanh san pham thuc té va mirc d6 hép thu clia thi treong. Do d6, khong nén méac
nhién xem viéc cong bd du an hodc quy hoach la co s& d8 xac dinh gia dat ting tuong ing
ngay trong ngén han.

DPdi véi khu vue Bo Y va cic dia ban phia Tay, phia Béc ctia tinh: Tidm ning phat trién
bét déng san trong dai han gén voi loi thé kinh té ctra khiu, hoat dong giao thuong qubc té,
san xuét néng nghiép, 1am nghiép va phat trién du lich. Dinh huéng ting cuong két ndi gitta
khu vuc ctra khdu quéc té Bd Y véi cc trung tdm kinh té, khu cong nghiép va hé théng cang
bién mién Trung duge ky vong tao thém dong luc phét trién kinh té dia phuong. Tuy nhién,
trong ngén han, thij trudng dAt dai tai mot s6 khu vure vén ¢6 thé trAm ling do quy md dan
cu, hoat dong thuong mai va nhu ciu diu tu chua thue sy 16n. Dbi voi dét ndng nghiép c6
dién tich 16n, tiém ning khai thac san xudt, trong cdy cong nghiép, cdy dugc liéu va ndng
nghiép (mg dung cong nghé¢ cao ¢ thé tao ra nhu céu st dung dAt thyc chét hon. Tuy vay,
kha ning thanh khoan va gid tri dét van phu thudc vao diéu kién tiép can giao thong, ngudn
nude, thé nhudng, hidu qua san xuét va tinh phép 1y cia timg thira dat.

Bén canh céac dong luc phat trién néu trén, giai doan 2026 — 2030 cling dugc ky vong
ghi nhan nhiing chuyén bién tich cuc tir viéc trién khai diéu chinh Quy hoach tinh Quang
Nigdii thor ky 2021 —2030, tim nhin dén ndm 2050 theo Quyét dinh s6 788/QD-UBND ngay
27/02/2026. Viée to chirc lai khong gian phat trién, xdc dinh céc khu vuc dong lyc, hanh
lang kinh té va hé théng d6 thi s tao co s dinh huong dau tu ha t:?mg, phéan bd ngu?)n luc
va khai théc hiéu qua tiém ning dét dai trén dia ban toan tinh. Pdng thoi, viéc tiép tuc hoan
thién céc quy dinh phap luat vé dét dai, nha & va kinh doanh bit dong san gop phan ning
cao tinh minh bach trong quan ly, stt dung dét, tao moi trudng phap Iy thuén lgi hon cho cdc
hoat dong dau tu va giao dich bét dong san.

Nhin chung, trong giai doan 2026 — 2030, gia d4t trén dia ban tinh Quéang Ngai dugc
du bao ¢6 xu hudéng bn dinh va ting truéng theo hudng chon loc, gé.n véi qua trinh phét trién
kinh & - x4 hoi, diu tu hoan thién ha tAng va mé rong khong gian do thi. Cac khu vyc 6 loi
thé vé vi tri, két ndi giao thong, mét do din cu, hoat dong thuong mai, dich vu va kha néng
khai thac thuc té duoc ky vong c6 mirc dd cai thién vé gia tri tdt hon. Nguoc lai, nhitng khu
vuce co nguf“)n cung dat nén l6n, ha tAng chua hoan thién, xa trung tdm déan cu hodc phu thude
nhiéu vao ky vong quy hoach c6 thé tiép tuc gip kho khin vé thanh khoan va duy tri mit
bing gia.
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B. DANH GIA TINH HINH VA KET QUA DIEU TRA, THU THAP THONG
TIN GIA PAT TREN PIA BAN CAP TINH

L. CONG TAC TO CHUC THUC HIEN PIEU TRA, KHAO SAT GIA DAT
TREN DPIA BAN CAP TINH

Thue hién dung hu'orng dan tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh
Phu quy dinh ve gia dat Nghl dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 ctia Chinh Phu
sira doi, bd sung mot s didu ctia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai; theo
su chi dao cia UBND tinh va cac co quan chuyen mon, dic biét 1a S& Nong nghiép va Moi
trwong tinh thi ECOVIS AFA VIETNAM di phdi hop chit ché voi Uy ban nhan dan céc x4,
phu'o’ng (dau mdi 1a phong kinh té, ha tAng va do thi) trong cong tac sta dbi, bd sung Bang
gia d4t nam 2026 trén dia ban tinh Quang Ngai.

Cong tac didu tra, khao sat thong tin dé sira d6i, bd sung Bang gia dét nam 2026 trén
dia ban tinh Quang Ngii da thyc hién theo quy trinh chat ché, ph01 hop vai cac xd, phudng
dac bigt la cdc phong ban chuyén mbdn dé tong hop va d& xuit phuong an. ECOVIS AFA
VIETNAM tiép tuc phdi hop véi S& Nong nghiép va Mbi trudmg tinh Quang Ngai dé tong
hop gia va xdy dung phuong an sua d6i, bo sung Bang gia dt nam 2026 trén dia ban tinh
Quéng Ngai thudc 11 don vi hanh chinh cap xa/phudng d6i v6i 48 tuyét duong bd sung va
03 tuyén dudng sira d6i tén.

IL. KET QUA PIEU TRA, THU THAP THONG TIN
1. P6i twong diéu tra, khio sat, thu thip thong tin

Pon vi tu van thuc hién thu thap thong tin dau vao theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 24
Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phu quy dinh v& gia dat, dugc sira
dbi, b6 sung tai khodn 12 Pidu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 dugc hinh
thanh trong thoi gian 24 thang tinh dén truGe thoi diém phé duyét nhiém vy sira dbi, b6 sung
Bang gi4 dit ndm 2026 trén dia ban tinh Quang Ngi d6i voi 48 tuyén duong, doan dudng,
khu ti dinh cu bd sung va 03 tuyén dudng stra dbi tén, cu thé:

; " S6 tuyén | S6 viin ban deé : .
g | Piaphuong/ténedng | Lok oh ciia cac dja | B pan | G
trinh X hanh chu
thye té phwong
I | Phwong Kon Tum 22 3164/UBND-TH | 02/10/2026 | B6 sung
Phwong Treong Quang
I
Trong
1 | Khu TDC Hoa Binh 2 ’ Bé sun
‘ 2092/UBND- | (/165006 | —
2 | Khu TBC Déng Thién An 3 XDDTMT B0 sung
III | Phwong Tra Cau
I 1%5 déin o Ving 1 (Hat 1 1457/UBND | 18/09/2026 | B sung
y . z 1865/UBND- oo S
IV | Phwong Dirc Pho 1 KTHTDT 30/09/2026 | Sua doi
V | Xa Tinh Khe
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. A S6 tuyén | S6 vin ban dé . .
g | Piaphwongfténedng | oo | ok cia chc dja | 82 Pan Ll
trinh £ hanh chu

thue té phuwong

1 | Khu TDC L¢ Thuy 2 201/TTr-UBND | 05/10/2026 | B4 sung

VI | Xd An Phu ;

1 | Khu dan cu thon Tén An 2 2648/UBND | 29/10/2026 | B6 sung
VII | X4 Vé Giang 2 1707/UBND-KT | 28/09/2026 | B sung
VIII | X4 Binh Son

N 3111/UBND- 2l

1 | XaBinh Son 2 XDNNMT 26/10/2026 | Stra doi

2 | Khu TBC Pdng Mau 2 1 301/TTr-UBND | 03/10/2026 | B6 sung

3 | Khu ThC My Hué 1 295/TTr-UBND | 01/10/2026 | B sung

4 | B TECRong By 1 302/TTr-UBND | 03/10/2026 | B sung

Budém
5 | Khu TDC Binh Long 3 257/TTe-UBND | 21/08/2026 | B6 sung
~ 0 3111/UBND- 2
6 | X&Binh Son B XDNNMT 26/10/2026 | Bo sung
IX | Xa Van Twong

1 | Khu TBC Phudc Tho 1 1 185/TTr-UBND | 02/10/2026 | B sung

X | Xa Dong Son

1 | Khu TDC Thanh Thién 1 206/TTr-UBND | 05/10/2026 | Bb sung

2 | Khu TBC bai Loc 1 207/TTr-UBND | 05/10/2026 | Bb sung

XI | Xa Tho Phong
1 %ﬁ a1 Bk Cr Troorg i $2/TTr-UBND | 05/10/2026 | B sung
Tong 51

Tbng s6 luong tuyén yéu cdu stra dbi, bd sung: 51 tuyén thudc 11 don vi hanh chinh
x4/ phuong trén dia ban tinh Quang Ngéi.
2. Két qua diéu tra, khio sat, thu thip thong tin

Pon vi tu vAn da thu thip 158 phiéu / 144 phiéu theo yéu cAu cia hop ddng, trong d6
bd sung 48 tuyén duong, doan dudng, khu tai dinh cu va sua ddi 03 tuyén duong, cu thé:
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a. 48 tuyén dwong, doan dwong, khu tii dinh cw bd sung, gom:

S6 tuyén

S6 lwong

STT Pia phwong/tén cong trinh phat sinh thong tin diéu
thuc te tra, khao sat
I | Phwong Kon Tum 22 66
II | Phwong Truong Quang Trong
1 | Khu TDC Hoa Binh 2 6
2 | Khu TDC Déng Thién An 3 9
IIT | Phwong Tra Cau
1 | Khu dén cu Vung 1 (Hai Téan) 1 3
IV | Xa Tinh Khé
1 | Khu TBC L¢ Thuy ! 6
V | Xa An Phu
1 | Khu dan cu thon Tan An 2 11
VI | Xa Vé Giang 2 7
VII | Xa Binh Son
1 | Khu TPC Bong Mau 2 1 4
2 | Khu TbC My Hué 1 4
3 | Khu TDC Ddng B Buém 1 3
4 | Khu TBC Binh Long 3 7
5 | X4 Binh Son 4 18
VIII | Xa Van Tuong
1 | Khu TBC Phuéc Tho 1 1 4
IX | Xa Péng Son
1 | Khu TDC Thanh Thién 1 3
2 | Khu TBC Dai Loc 1 4
X | Xa Tho Phong
1 | Khu T4i Pinh Cu Truong Tho 1 3
Tong 48 158
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b. 03 tuyén dwong sira dbi, gom:

Gia dat theo Nghi Quyét 50

STT Tuyén dwong/doan dwdng 40; 22553/1(; (122_/}21(1))21;])

Vi tri Gia dit &

I | Phwong Pirc Phd
Bi?i‘t mt tién duong Truong Sa doan tir duong 1 5590
Tran Pha dén giap xa Pho Ninh '
II | X&a Binh Som

1 | Khuvuc 3

Dét mit tién dudng gom song song dudng
QLIA thudc Khu t4i dinh cu Dong Dui Lo 6 4.800
(mit cat long dudng rong 7,5m)

2 | Khuvuc5
Céc vi tri dt khéc con lai 8 600

111 KET QUA THUC HIEN BANG GIA PAT HIEN HANH

Qua 10 thang thuc hi¢n gid dat theo Nghi quyét sb 40/2025/NQ-HPND ngay
30/12/2025 cta Hoi dong nhan dén tinh. Nhin chung, Bang gia dAt hién hanh co ban dap ting
dugc cac yéu cau vé tinh thué d6i v6i vige sur dung dét, thué thu nhép tir chuyén quyén st
dung dat; tinh tién str dung dAt va tién thué dit khi giao dit, cho thué dat khong thong qua
ddu gia quyén sir dung dAt hodic ddu thau dy dn c0 sir dung dat; tinh tién khi chuyen muc
dich sir dung dét; thu 1& phi trude ba; tinh tién boi thuong aoi ! nguoi ¢6 hanh vi vi pham
vé dat dai. Viéc quy dinh nay dam bao tinh cong bing gifta quyén va nghia vu tai chinh vé
dAt dai ctia cac to chire, cd nhén theo quy dinh cta phéap luat.

Tuy nhién, cing v6i su phat tr1en kinh té - x& hoi va qua trinh dau tu, hoan thién hé
théng ha tang glao thong, mot so tuyen dudng, khu dan cu méi da hinh thanh hodc co6 su
thay dbi vé tén goi, dan dén thong tin vé tén duong va pham vi cac tuyén dudng trong Bang
gia dat hign hanh chwa hoan toan dép tmg tinh hinh thuc té tai dia phuong. Cu thé, dbi voi
mdt sb don vi xd/phuong, gom phuong Kon Tum, phuong Truong Quang Trong, phuong
Tra Cau, phuong Dirc Phd, xa Tinh Khé, xd An Phu, x3 V¢ Giang, x4 Bmh Son, xd Van
Tudng, xa Dong Son, xa Tho Phong,...c6 phat sinh Khu tai dinh cu, tuyén dudng mai va
mdt s6 tuyén dudng tén goi chua phu hop dé dia phuong st dung Béang gia dat.

Trén co s& do, viée diéu tra, khao sat thuc té nhim ra sodt, cap nhat va bd sung cac
tuyen duong, khu dan cu chua c6 trong Bang gia dét, dong thoi didu chinh tén goi clia mot
s6 tuyén dudng cho phit hop v6i hién trang quén 1y tai dia phuong la cAn thiét. Cong tac ra
soat nay gop phin bao dam tinh ddy dd, chinh x4c va thdng nhét ctia théng tin trong Bang
gia dAt, tao thuan loi cho qué trinh tra ctru, 4p dung va thyc hién cdc nghia vy tai chinh v&
dAt dai theo quy dinh.

Do1 v6i vie sira dbi, bo sung Bang gia dét nam 2026 nay, ECOVIS AFA VIETNAM
dé xut xay dung dya trén nén tang gié thu thap, khao sat, dleu tra thye t& phi hop véi quy
dinh tai Ludt Dat dai nim 2024, Pdng thoi mic gid @& xut cling phu hop v6i mit béng
chung, dam bao hai hoa gifta cdc muc dich sir dung Bang gid dat.
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C.NGUYEN TAC, CAN CU, AP DUNG PHUONG PHAP XAC bINH GIA
PAT TRONG DU THAO SUA POI, BO SUNG BANG GIA PAT TREN DIA
BAN TiNH QUANG NGAI

Cin ot Ludt Dét dai s 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 va cac Nghj dinh huéng dan
thi hanh.

Trong do6 cén cr Pidu 158 Luat Dat dai nam 2024, quy dinh nguyén tic, cin ctr, phuong
phép dinh gia dat, cu thé:

1. Viéc dinh gia dat phai bao dam cac nguyen tic sau day:

a) Phwong phdp dinh gid ddt theo nguyén tdc thi truong;

b) Tudn thi ding phwong phdp, trinh ti, thi tuc dinh gid dat;

c¢) Bao dam trung thuee, khach quan, cong khaz minh bach;

d) Bdo dam tinh doc ldp giita 16 chire tu van xdc dinh gid ddt, Hoi dong rham dinh
bang gid dat, Hoi dong tham dinh gid dat cu thé va co quan hodc nguoi cé thdm quyén quyét
dinh gid ddt,

d) Béo dam héi hoa loi ich giita Nha nudc, nguoi sir dung dat va nha dau tu.

Trong do:

Nguyen thc thi trudng 1a nguyén tic yéu cdu viéc dinh gid phal dua trén gia tri thi
truong, gia dit phai phan dnh dung gié tri thuc té clia thi truong bét dong san tai thoi diém
xac dinh gia, ddm bao tinh cong bang, minh bach trénh tinh trang gia dAt bi day cao hoic ha
thAp bat hop ly.

Ngoai ra, viéc xdy dung Bang gia d4t phai tuén thi theo cac phuong phdp, quy trinh
theo phap ludt quy dmh dam bao trung thuc, khach quan, cong khai, minh bach va tinh doc
lap gura td chitc tu van, hdi dong thim dinh bang gia d4t va co quan/ngudi co thAm quyén
quyét dinh gia dat.

Gia dat 1a co so dé thyc hién cdc nghia vu tai chinh tir dAt dai. Trong viéc thuc hién cac
nghla vu tai chinh vé dét dai luén ton tai su xung dot loi ich gitta Nha nude, ngudi si dung
dAt va nha dau tu. Do d6, viéc xdy dung Bang gia d4t phai ddm bao moi bén lién quan déu
duoc bao vé va can bang cac lgi ich.

2. Cin ctt dinh gia dt bao gdm:

a) Muc dich sit dung dat dwoc dwa ra dinh gid,

b) Thoi han sit dung ddt. Béi véi ddt nong nghzep da dwoe Nha nuwdce giao cho ho gia
dinh, cd nhan theo han mikc giao dat nong nghiép, dat néng nghiép trong han mitc nhin
chuyén quyén thi khong cin cik vao thoi han st dung dat;

¢) T hong tin déu vao dé dinh gid dit theo cdc phwong phdp dinh gid dat;

d) Yéu to khdc anh hwéng dén gid dat;

d) Quy dinh cia phdp ludt cd lién quan tai thoi diém dinh gid dat.

3. Thong tin déu vao dé dmh gi4 dét theo cac phuong phap dinh gia dat quy dinh tai
diém ¢ khoan 2 Diéu nay bao gdm:

a) Gid dét diege ghi nhan trong co sé dit liéu quéc gia vé ddt dai, co 6 dit liéu quoc
gia vé gid;

b) Gza dat dwo‘c ghi trong hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat; gid tring dau
gid quyén sir dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;
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¢) Gid dat thu thép qua diéu tra, khdo st di voi trieong hop chua cd thong tin gid dit
quy dinh tai diém a va diém b khodn nay;

d) Théng tin vé doanh thu, chi phi, thu nhdp tir viéc s dung dat.

4. Thong tin gia dét dau vao quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 3 Diéu nay 1a thong
tin dugc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tinh tir thUl diém dinh gia dit quy dinh tai khoan
2 Pidu 91 va khoan 3 Diéu 155 ctia Ludt nay trd vé trudc.

Viéc sir dung thong tin dwge thu thdp quy dinh tai khoan nay wu tién sivr'dyung théng tin
gan nhdt véi thoi diém dinh gid dt. |

5. Cac phuong phéap dinh gia dAt bao gdm:

- Can ctr Khoan 5, Piéu 158 Luat dit dai 2024 ngay 18/01/2024, c6 04 phuong phap
dinh gia dat gdm:

+ Phuong phép so sanh;

+ Phuong phép thu nhép;

+ Phuong phap thing du;

+ Phuong phap hé s diéu chinh gié dat.

- Qua céc sb liéu thu thap dugc thi don vi tur vén lyra chon phuong phép chinh la Phuong
phap so sanh dé xac dinh gia dat, cu thé:

+ Pbi véi dit & Qua diéu tra khao sét thu thap thong tin trong thoi glan 24 thang tré
v& trude tinh tir thoi diém phé duyet nhiém vu stra ddi, bd sung Bang gia dAt nam 2026 trén
dia ban tinh Quang Ngdi thi du diéu kién dé str dung phuong phép so sanh theo quy dinh tai
Luat Dét dai 2024 va Nghi dinh 71/2024/ND-CP cua Chinh pht quy dinh. Do d6, don vi tu
van ap dung phwong phap so sanh & tinh to4n cac don gié tai céc tuyén dudng trén dia ban
tinh. Cu thé phuong phap so sanh nhu sau:

“Phwong phdp so sdnh dwoc thie hién bang cdch dzeu chmh mire gid cua cdc thira dat
cé cing muc dich sir dung dadt, twong dong nhdt dinh vé cac yéu t6 c6 anh hudng dén gid
dat da chuyén nhirong trén thi truong, da tring ddu gid quyén stk dung ddt ma nguoi tring
ddu gid dd hoan thanh nghza vu tai chinh theo quyét dinh tring ddu gid théng qua: viée phan
tich, so sanh cdc yéu t6 dnh huong dén gta dat sau khi da loai trir gid tri tai san gdn lién voi
ddt (néu cé) dé xdc dinh gid ciia thira dat can dinh”

- Theo huéng dn tai Pidu 4 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh
Phit quy dinh v& gi4 dit va Khoan 2 Diéu 1 ctia Nghi dinh s6 226/ND-CP ngay 15/-8/2025
quy dinh Trinh ty, ndi dung xé4c dinh gia dat theo phuong phép so sanh la:

“1. Khdo sdt, thu thdp thong tin vé thira dét, khu ddt cdn dinh gid, gom:

a) Muc dich sir dung dat;

b) Cdc yéu té anh huong dén gid dat theo quy dinh tai Diéu 8 ciia Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP.

2. Khéo sdt, thu thdp théng tin d6i véi thira ddt so sdnh, gom:

a) T hong tin dau vao dé dinh gza dat la gid dat da hoan thanh chuyén nhwong trén thi
truomg, gid ddt da trung ddu gid quyén st dung dét sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh
quy dinh tai cdc diém a, b va ¢ khodn 3 Piéu 158 Ludt Dt dai;
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b) Thong tin tai dzem a /choan nay duoe ldy tir cdc nguon co so dir liéu quoc gia vé
dat dai, co sé dit liéu guoc gia vé gta Vin phong Pdng ky dat dai; Co quan thué; don vi to
chire thiee hién viéc déu gid quyen st dung dat, don vi, t6 chite dau gid tai sdn; san giao
dich bdt dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thdp qua diéu tra, khdo sdt;

Trén co so thong tin thu thip dwoc dé xdc dinh gid mdt bing chung; gid mdt bang
chung la binh qudn s6 hoc ciia cde gid ddt thu thap dwoc. 76 chzrc thuc hién dinh gid dit
lwa chon thong tin gid ddt theo thi tw wu tién ddi véi thong tin gan gid mdt bang chung,

¢) Céc yéu 16 anh hwéng dén gid dat theo quy dinh tai Piéu 8 ciia Nghi dinh 50
71/2024/ND-CP.

3. Viéc lwa chon théng tin cua cdc thita dét so sanh thuwe hién theo thit tu wu tién nhuw
sau.

a) C6 khoang cdch gan nhdt dén thira dat, /chu dat can dinh gid va khong bi gzm han
béi dia gi6i hanh chinh ciia cde don vi hanh chinh cdp xd trong dia ban hanh chmh cap tinh.
Trieong hop mo rong pham vi thu thdp théng tin ngodi dia ban hanh chinh cdp tinh, 16 chikc
thye hién dinh gza dat phaz gidi trinh cu thé Zy do trong Bdo cdo thuyét minh xdy dung
phuong dn gid ddt a@é Hoi dong tham dinh gid ddt xem xét, quyét dinh,

b) Tuong dong nhdt dinh vé cdc yéu té anh hudng dén gid ddt,

¢) Théng tin gan nhdt véi thoi diém dinh gia ddt.

Truong hop co nhiéu ngudn théng tin khdc nhau phdt sinh tai cung thcrz diém thi uu
tién lya chon nguon théng tin theo thi tw nhw sau. co so di liéu quoc gia vé ddt dai, co 6
dit liéu quéc gia ve gid; Vin phong dang ky dat dai; co quan thué; don vi té chikc thue hién
viéc ddu gid quyén sir dung dét, ddu gid tai san, san giao dich bat dong san, doanh nghiép
bdt dong sdn; thong tin thu thdp qua diéu tra, khdo sdt; truong hop thong tin dugc hinh

thanh triee ngay 01 thang 8 ndm 2024 thi dwrge lwa chon thong tin phit ho’p tinh hmh thuc
16 vé gid ddt tai dia phuong ma khong can cie vao thit tw wu tién néu tai diém nay;”

4. Trueong hop thita dét so sanh cé tai san gén lién véi ddt thi gid tri cila tai san gan
lien véi dat (néu cd) ciia thira dat so sdanh diroc xdc dinh nhu sau.

a) Poi véi trieomg hop tai san gan lien voi dat la cong trinh xdy dung

Viéc xdc dinh gid tri ctia tai san gan lién voi dat tai thoi diem chuyén nhwong, trung
ddu gid quyén si dung dat nhw sau:

N A Gid tri xdy dung moi Gid tri hao mon dén
Gid tri cua tai san gan lién voi ;s s ok 2 sy y
tai thoi diem chuyén thoi diém chuyén
dat tai thoi diém chuyen § £ " £
= nhwong, trung dau - nhwong, trung dau
nhugng, tring ddu gid quyén i - I iy 5
gid quyén sir dung gid quyén sir dung
st dung dat A )

Phwrong phdp tinh gid tri xdy dung méi va gid tri hao mon cia tai san gdn lién véi dat
thure hién theo quy dinh ciia phdp ludt chuyén nganh. Truong hop chwa cé quy dinh hodc
huwéng dan vé phwong phdp tinh gid tri xdy dung moi va gid tri hao mon thi viéc tinh todn
thwe hién cdan cik vao théng tin, s6 lidu thie 16 thu thdp dwoc trén thi truong;

b) Poi véi truong hop tai san gan lien véi dat la cdy ldu nam, rung trong
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Déi véi cdy la‘u ndam thi gid tri clla tai san gan lién voi ddt tai thoi diém chuyén nhuwong,
trzmg déu gid quyén si dung dat la gid tri khai thdc tinh theo thu nhdp tie viéc thu hoach san
pham tirong iing véi $6 ndm con lai trong chu ky thu hoach hodic diroe xdc dinh theo don
gid boi thiong déi véi edy ldu ndm do Uy ban nhdn ddn cdp tinh ban hanh,

Déi véi riemg tréng thi gid tri cua tai san gan lién véi dét tai thoi diém chuyén nhwong,
tring ddu gid quyén sit dung dat thwe hién theo quy dinh cua phap lugt chuyen nganh
triong hop chira co quy dinh thi gid tri cta'tai san gan lién v6i ddt dwoc xdc dinh bing rong
chi phi da dau tw dé trong, chdm séc ring trong dén thoi diém chuyen nhwong, trung ddu
gza quyén sir dung dat hodic dweoc xdc dinh theo don gid boi thuong doi voi rimg trong do
Uy ban nhdn dén cdp tinh ban hanh.

5. Xdc dinh gid cua thira ddt so sénh nhu“ sau:

Gid tri quyén su“ durzg Gid tri ciia tai san gin lién
ddt va tai san gdn lién _VGi dat tai thoi diém chuyen
véi ddt ciia thira ddt so nhuwong, triing ddu gza
sdanh quyén stk dung dat
Gid tri quyén s dung _
dat cua thira dat so sanh Dién tich thiva ddt so sénh

6. Can cir cdc yeu t6 anh htrcmg dén gid dat quy dinh tai Piéu 8 ciia Nghz dinh nay va
déic diém cia thiva ddt, khu dét can dinh gid, viéc diéu chinh gid cua thira ddt so sdnh theo
gid tri tuyét doi hodc ty 1 phan tram (%) thuc hién theo nguyén téc nguyén tdc sau:

a) Ldy cdc yéu 16 anh hwong dén gid dat cuia thira dat can dinh gid lam chudn d@é dieu
chinh gid cua thira ddt so sanh, thiee hién diéu chinh theo gid tri tuyét déi truée, diéu chinh
theo ty lé phan trim (%) sau

b) T rzrcmg hop ¢6 yéu té anh hiromg dén gza dét ciia thira dit so sanh theo hudéng lam
gidm gid ddt so v0’z thira dat can dinh gid thi dzeu chinh tdng mikc gid dét cia thira ddt so
sdnh (cong) theo yéu t6 do; trzro*ng hop ¢6 yéu to an,h hirdng dén gza ddt cia thira dat so
sdnh theo hu(mg lam ting gid ddt so vm thira dét cdn dinh gid thi diéu chinh gidm mikc gid
dét ciia thira dat so sdnh (trit) theo yéu t6 do;

c) Truong hop cdc yéu té anh heéng dén gid ddt cia thira dét so sénh giong véi thita
dat can dinh gid thi gitt nguyén mikc gid cia thika ddt so sanh.

7. Gid ddt udc tinh clia thira ddt cdn dinh gid duoc xdc dinh bdng cdch diéu chinh gid
ddt cua timg thira dat so sdnh do cdc yéu 16 khdc nhau cua cde thira dat so sdnh véi thira
dét can dinh gid va thue hién nhw sau:

) ] Mirc q’iéurchz’nh vé gid
i d’c}t u'? ¢ tz'nh cz.“,l s z:z’az‘, Gza ddt ciia tung thira tti:y mf t 0 ?nh ’hu'cz'ng
khu dat can dinh gid theo titng Ao Bl + dén gid dat cua ting
thita dat so sdnh thira ddt so sanh voi
thira ddt can dinh gid

8. Gid dét ciia thira ddt can dinh gid dwoc xdc dinh bing cdch ldy binh quan s6 hoc

déi véi cdc gid dat wde tinh cia thira dét can dinh gid theo timg thira dat so sdnh da xdc
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dinh theo quy dinh tai khoan 7 Diéu nay; gid ddt cia thira dat can dinh gid da xdc dinh phdi
bdo dam chénh léch véi timg gid ddt wdc tinh khong qud 15%.”

D. PHUONG AN SUA POI, BO SUNG BANG GIA PAT

I. Doi voi dat &

1. Phudong Kon tum

B sung gia dit tai 22 tuyén dudng hém c6 10 giéfi trén 5m thudc 15 tuyén dudng chinh
trén dia ban phuong Kon Tum, cu thé:

BVT: Nghin dong/m’

Gia dit &
Vitri2 Vitri3
STT] Tuyén dudng Poan dudng Vi tri Tir50m Tir 50m
I | Dwéi50m| dén duéi [Duéi 50m| dén dudi
100m 100m
1 [Nguyén Canh Chan
Hém 05 3.880
2 [Trudmg Chinh
Hém bé tong sat bén sO nha 38
Trudng Chinh (théng dén dudng 5.720
Tran Van Hai)
3 |[Lé Pinh Chinh
Hém 33 4.540
4 (Tran Van Hai
[Hém 33, 52A 3.880
5 [Nguyén Hué
Hém 555 7.250
6 [Hoang Thi Loan
Hém 205 4.540
7 [No Trang Long
Heém 104 5.720
8 [Ngd Thi Nham
Hém 01 3.330
9 PBudng Ure
Hém 391 5.720
10 |Duy Tén
Hém 162, 195 4,540
11 |Huynh Bang Tho
Hém 200, 208 2.680
12 [Nguyén Trii
Hém 22 5.720
Hém duong nhua sat bén s6 nha 70
Nguyén Trai el
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Gia dét o

’ Vi tri 2 Vi tri3
STT] Tuyén dudng Poan dwdng Vi tri Tir 50m Tir 50m
I |Du6i50m| dén duéi [Duéi S0m| dén dudi
100m 100m

13 [Ba Triéu
Heém 251, 200, 232 7.250
Heém 403 7.250

14 Pudng Hai Ba Trung
Heém 2438 2.680

15 [Nguyén Viét Xuan
Heém 46 5.720

Trén co s& dé xuit cia UBND phuong Kon Tum, két hop két qua khao st thyc té, don
vi tu vAn dd phéi hop cling céc can bd chuyén mén tai phudng tién hanh phéan chia 22 tuyén
hém thanh 06 nhém murc gia dya trén sy trong ddng vé& vi tri, didu kién ha tAng giao thong,

kha nang két ndi véi cic tuyén duong chinh va loi thé sir dung dat.

Viéc phan nhém nhim béo dam céc tuyén hém c6 diéu kién twong dong dugce ap dung
mirc gia thong nhét, bao dam tinh twong quan v6i mit bing gid d4t thi truong, su hop ly gitra
céc khu vue c6 didu kién twong dong va tinh théng nhét trong viéc 4p dung bang gia dét trén

dia ban phuong Kon Tum.

Qua diéu tra, khao sat thi truong, sb luong giao dich chuyén nhugng quyén st dung
dAt tai cac tuyén hém c6 chiéu rong trén 5 m con han ché, chua du dit liéu dé x4c dinh murc
gié riéng cho tirng tuyén. Do do, don vi tu vén st dung thong tin giao dich thu thap dugc tir
Cac cO quan thué, van phong ding ky d4t dai cung cép 1a cac hop ddng giao dich cta cac
thira dit c6 vi trf thude vi tri 2 cta tuyén dwdng truc chinh ma tuyén hém (d& xuét bd sung)
tiép giap 1am co s& tham chiéu, két hop danh gid sy twong ddng v& vi tri, diéu kién ha ting
va khé nang tiép cén giao thong dé dé xuit muc gia cho vi tri tuyén hém trén 5 mét, dugc
diéu chinh ting hon so véi mirc gid tai vi tri 2 clia tuyén duong tryc chinh ma tuyén hém (dé
xuét bd sung) tiép giap. Cu thé, nhém gia 2.680.000 ddng/m? tham chiéu cac giao dich tai
hém duong Hai Ba Trung, Truong Dinh; Ham Nghi; nhém gid 3.330.000 d6ng/m? tham
chiéu hém dudong Phan Chu Trinh, Ngb Quyén; nhém gia 3.880.000 ddng/m? tham chiéu
hém duong Nguyén Canh Chén, Phan Pinh Phung; nhém gié 4.540.000 ddng/m? tham chiéu
hém dudng Trin Van Hai, L& Hong Phong va Tran Hung Dao; nhom gid 5.720.000 dong/m?
tham chiéu hém dudng Hung Vuong, Poan Thi Piém va Ly Thuong Kiét; nhom gia
7.250.000 ddng/m? tham chiéu hém duong Ba Trigu, Nguyén Hu¢ va Tran Ph.
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2. Phwong Trwong Quang Trong

B sung 03 tuyén dudng tai Khu tai dinh cwr Dong Thién An va 02 tuyén duong tai Khu
tai dinh cu Hoa Binh, cy thé:

DVT: Nghin dong/m?

Gia

T A % a . r =
ST Tuyén dwong/doan dwong Vi tri dt &

I | Khu tai dinh cu Pong Thién An

DAt mit tién duong Hoang Sa - Ddc Soi (ky hiéu tir LK1.01 dén
1 | LK1.03 va LK5.01 dén LK5.16) thuéc Khu tai dinh cu Pong | 1 | 6:000
Thién An
2 Dit & {nat tién dudng c6 mit cit 20,5m thudc khu TBC Déng 1 5300
Thién An
3 | DAt & mat tién dudng c6 mjt cét 14,5m thude khu TDC Béng | 1| 4.500
Thién An

II | Khu tdi dinh cw Hoa Binh

1 DAt mat tién duong Hoang Sa - Déc Séi (ky hiéu tir TDC:01 dén 1 5400
TDC:17) thudc Khu tai dinh cu Hoa Binh

» | DAt mit tién duong ndi bd (mit cat duong rong 14,5m, ky hiéu| 1| 4,050
tir TDC:18 dén TPC:36) thudc Khu tai dinh cw Hoa Binh

a. Dbi v6i tuyén dwong “PAt & mit tién dwong Hoang Sa - Doc S6i thuge khu TPC
Pong Thién An”:

Qua khao sat thu thap va phén tich thong tin giao dlCh chuyen nhugng quyen str dung
dAt, Pon vi tw van nhin thay céc thira dét mit tién duomg nbi Cau Thach Bjch dén Tho Phong
thudc Khu tai dlnh cu Tinh An Tay ¢6 mitc do trong ddng nhat dinh véi tuyén duong Hoang
Sa— Déc Soi vé vi tri dia 1y, diéu kién giao thong, hién trang co s6 ha tAng va kha nang khai
thac, st dung dét sau khi tuyén dudng nay duge hinh thanh. Do dé, Don vi tu vén lya chon
cac giao dich pho bién c6 don gia binh quén: 6.000.000 dong/m tai vi tri twong dong lam
co s& tham chiéu va dé xuit muc gia dét: 6.000.000 ddng/m? dbi voi tuyén duong Hoang Sa
— Dbc So6i, nhdm bao dam tinh hgp ly trong twong quan gid @4t va phit hop voi diéu kién
thue té tai dia phucmg

b. Pbi voi tuyen dwong “PAt & mit tién dwong c6 mit ¢iit 20,5m thuge khu THC
Pong Thién An”:

Qua khdo sat va phan tich thong tin giao dich, Pon vi tu vén nhan thdy dit & mat tidn
duo‘ng ndi bd ¢6 mit cit 17,5 m thude Khu tai dinh cw Tinh An Tay c6 su tuong ddng nhét
dinh v& vi tri dia 1y, diéu klen glao thong, hién trang ha tang va kha ndng khai thac, st dung
dAt so v6i tuyén dudng cin d& xuit. Do d6, Pon vi t van lya chon don gia glao dich binh
quan: 5.323.000 dbng/m? 1am co s& tham chiéu va dé xudt muc gid: 5.300.000 dong/m’- dbi
véi dit & mat tién dudng c6 mit cit 20,5 m thudce Khu tai dinh cu Dong Thién An, bao dam
tinh hop 1y trong twong quan gia dat va phit hop v6i diéu kién thuc té tai dia phuong.
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c. Pbi voi tuyén duwong “DAt & mit tién dwdmg c6 mit cit 14,5m thuje khu TDC
Pong Thién An”:

Qua khao sat va phan tich thong tin giao dich, Pon vi tu vén nhan thiy dat & mat tién
duong ndi bd co mat cit rong 13,5 m thude Khu tai dinh cu Tinh An Tay c6 murc do tuong
dong nhét dinh vé vi tri dja ly, quy mo6 mit cit duomg, didu klen giao thong, hién trang co s&
ha tAng va kha ning khai thac, sit dung dAt. Do d6, Bon vi tu van lya chon don gla giao dich
binh quéan: 4.545.000 Ctong/rn2 lam 0 s& tham chiéu va @& xudt mic gia dit: 4.500.000
dong/m2 d6i voi dat & mit tién duong c6 mat cit 14,5 m thude Khu tai dinh cu Dong Thién
An, bao dam tinh hop ly trong twong quan gid dAt va ph hop véi diéu kién thuc té tai dia
phuong.

d. Pbi véi tuyén duwong “PAt & miit tién dwong Hoang Sa - Déc Séi thude khu TPC
Hoa Binh”:

Qua khéo sat va phan tich thong tin thi truong, Pon vi tu van lya chon céc giao dich
phd bién tai vi tri co didu kién twong dong véi tuyen duong Hoang Sa — Déc S6i thude Khu
tai dinh cu Pong Thién An, véi don gia giao dich binh quén: 6.033.000 ddng/m? 1am co s&
tham chiéu. Mic dii ciing nam trén mdt truc glao thong chinh, Khu tai dinh cu Hoa Binh cé
vi tri xa trung tim hon, mrc d6 hoan thién ha ting va kha ning t1ep cn céc tién ich con han
ché so véi Khu tai dinh cu Dong Thién An. Do d6, Pon vi tu vén diéu chinh glam don gia
tham chiéu vé gia tri: 5.400.000 dbng/m? dé dé xudt don gia cho tuyén duong Dt & miit
tlen ('Il,ro’ng Hoang Sa - Déc Séi thude khu TPC Hoa Binh, nham phan 4nh sy khac biét
vé loi thé vi tri, didu kién ha tdng va bao dam tinh hgp ly trong twong quan gia dat gifta hai
khu vuec.

e. Pbi v6i tuyén dwong “DAt & mit tién dwomg c6 mit cit 14,5m thude khu TDC
Hoa Binh”:

Tuyén duong c6 mit cét 14,5 m thude Khu tai dinh cu Hoa Binh va tuyen dlrong cling
quy mo mat cit thude Khu tai dinh cu Pong Thién An c6 su tuong ddng vé diéu kién giao
théng va quy mo ha tang. Tuy nhién, Khu tai dinh cur Hoa Binh nam xa trung tim hon, mirc
d6 hoan thién ha ting va kha nang tiép cén cdc tién ich con han ché. Do d6, Pon vi tu vén
lyra chon céc giao dich pho bién tai vi tri tuong dong véi dudng c6 mit cat 14,5m thudc Khu
tai dinh cu Pong Th16n An véi don gia binh quén: 4.508.000 d6ng/m? lam co SO’ tham chiéu
va diéu chinh giam v& don gla 4.050.000 ddng/m? d& d& xuat don gia cho tuyén duong Pit
& mat tién du’n’ng ¢6 miit cit 14,5m thuge khu TPC Hoa Binh, nhim phan 4nh sy khéc
biét vé lgi thé vi tri va bao dam tinh hgp ly trong tuong quan gid dét gitta hai khu vue.

3. Phuong Tra Cau
B sung 01 tuyén duong thude Khu dan cu Vung 1, td dan phé Hai Tén, cu thé;
DVT: Nghin dong/m’

£ e 4 e, . Gia
STT Tuyén dwong/doan duwong Vi tri dit &
DAt miit tién dudmng noi bd thude Khu dan cu Ving 1, td dan phé
1 5.8 ek 1 3.120
Hai Tén

Qua khéo sat va phan tich di lleu giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dét tai céc
tuyén dudng twong dong, Pon vi tu vin nhén thiy so lugng giao dich con han ché, chua du
co s xdc dinh gid dat truc tiép. Do d6, Pon vi tu véAn lya chon murc gid giao dich binh quén
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tai Khu dan cu Thanh Trung va Khu tai dinh cu Go Co Trong 3.542.000 déng/m? lam co s&
tham ch1eu do co sy twong ddng nhat dinh vé céc co s& ha ting. Trén co s¢ danh gia su khac
biét v& vi tri dia Iy, diéu kién glao théng, kha nang khai thac, st dung dAt, Don vi tu vin diéu
chinh glam don g1a tham chiéu vé& don gia: 3.120.000 déng/m? dé dé xudt don gid cho tuyen
duong Pat mit tién dlro‘ng ndi by thujc Khu din cw Ving 1, t6 dan phd Hai Tan nham
bao dam tinh hop ly, nhit quén trong tuong quan gia dit giita céc khu vue, vi tri va phu horp
v6i didu kién thue té tai dia phuong & thoi diém x4c dinh gia dat.

4. Phuwong Dire Phd

Stra dbi tén ddi voi tuyén duorng/doan duong: PAt mit tién dwong Truro’ng Sa doan
tr du‘(rng Trin Pha dén gidp xa Phé Ninh tir tén quy dinh tai Nghl quyét 56 40/2025/NQ
HPND d& xuét sira thanh tén méi: Pat mit tién du'O’ng Ly Thai Té doan tir dwdng Trén
Phi dén hét nha ong Nguyen Vin Théng; DAt mit tién dll'O‘Ilg Tru'()'ng Sa doan tir nha
ong Nguyén Viin Thong dén du'o’ng Pham Hiru Nhat; Pit miit tién du’o’ng Trwong Sa
doan tir nha ong HO Vin Tam dén glap dlrorng Trin Hung Pao nhung van giit nguyén
mirc gia di quy dinh trong bang gia dit, cu thé:

BVT: Nghin dong/m’

A " " & i Gia
STT Tuyen dwong/doan duwong Vi tri dit &
DAt mit tién dudmg Ly Théi TS doan tir duong Trin Pha dén hét
nha 6ng Nguy&n Van Théng; Dét mat tién dudong Trudng Sa
I | doan tir nha éng Nguy&n Van Théng dén duong Pham Hitu 1 3.520
Nhat; DAt mit tién dudng Truong Sa doan tir nha 6ng Hb Vin
Tam dén giap dudng Tran Hung Dao

Qua khao sat thuc té thuc té tuyén duong “ Pat mit tién ducmg Truong Sa doan tir
dudng Tran Pht dén glap xd Phd Ninh”. Trén thyc té phan mat tién doan duong nay tir nha
6ng Nguyén Vin Thong dén duong Tran Phu hién 13 dudong Ly Théi TH (C6 cém bang tén
duong Ly Thai T6). Phan dudng tiép theo (n01 lién du’ong Ly Thai T6) tir nha 6ng Nguyen
Vin Thong la duong Truong Sa. Nén T thidm dinh gla dé xuét chia lai tuyén dudng “ Dt
mit tién dudng Truorng Sa doan tir dwong Trin Pht dén gidp xa Phé Ninh” thanh ba doan
pht hop véi thuc té khao sat hién trang:

- Pt mit tién duong Ly Thai T4 doan tir duong Trin Pht dén hét nha 6ng Nguyén
Vin Théng.

- DAt mit tién dudng Trudng Sa doan tir nha 6ng Nguyén Vin Théng dén dudng Pham
Hitu Nhat.

- D4t mat tién duong Truong Sa doan tir nha dng Hb Vin Tam dén gidp duong Trén
Hung Dao.

Ve co ban van 1a mot tuyén du’(mg nhung gbm ba doan khac nhau nén Pon vi tu vén
dé xuat gift nguyen gia theo gia “ Dt mit tién dudmg Trudng Sa doan tir duong Trén Phu
dén gidp xa Phd Ninh” 14 5.520.000 dong/m? ép dung cho ca ba doan dudng trén.
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5. Xa Tinh Khé
B sung 02 tuyén dudng thude Khu tai dinh cu Lé Thiy, cu thé:
PVT: Nghin dong/m’
Gia
dat &

STT Tuyén dudng/doan dwong Vi tri

Khu vie 1

DAt mit tién duong Hoang Sa — Dde Séi (ky hiéu tir TDC1:01
1| ¢én TPC1:16) va (ky hiéu tir TDC2:01 dén TDC2:06) thupcKhu | 4 | 4700
tai dinh cu Lé Thuy

DAt mit tién dudong ndi bd (ky hiéu tir TDC1:17 dén TDC1:33)
2 | va (ky hiéu tx TPC2:07 dén TDC2:18) thude Khu ti diph cu Lg | 6 | 3500
Thuy

a. D6i v6i tuyén dwomg “PAt mit tién dwong Hoang Sa — Dbc Séi (ky higu tir
TPC1:01 dén TPC1:16) va (ky hidu tir TPC2:01 dén TDC2:06) thudc Khu tii dinh cw
L¢é Thay”:

Qua khao sat thu thap va phan tich dit liéu giao dich ohuyen nhuong quyen sur dung
dat, Pon vi tw vin nhan thay s6 lwgng g1ao dich tai cac tuyén dudng co yeu t6 twong ddng
v6i tuyén duong can dé xudt con tuong dbi han ché, chu'a bao dam tinh ddy du va dai dién
d8 1am co s& x4c dinh gia dt truc tiép. Do d6, Pon vi tu vén lya chon céc g1a0 dich phd blen
tai cac tuyén duong thude Khu vyce 1, vi tri 2 trén dia ban xa c6 sy tuong dong nhét dinh vé
didu kién giao thong, co s& ha tang va kha ning khai thac, sir dung dat. D& 1am co sor tham
chiéu, v6i don gia binh quan 7.123.000 dong/rrf’ Trén co s danh gia su khéc b1et vé loi thé
vi tri va didu kién ha tdng, Pon vi tu didu chinh gxam don gia tham chiéu vé don gia:
4.700.000 dong/m2 tuong ung véi don gié tai cac tuyen duong thudoc Khhu vuc 1, vi tri 4
trén dia ban xa dé dé xuit cho tuyén duong PAt miit tién dlro’ng Hoang Sa — Déc Séi (ky
hiéu tr TPC1:01 dén TPC1:16) va (ky hiéu tir TPC2:01 dén TPC2:06) thudc Khu tai
dinh cuw L¢é Thu, nhim béo dam tinh hop ly, nhit quan trong twong quan gia dat gifta céc
khu vue, vi tri va phu hop véi diu kién thyc té tai dia phuong & thoi diém xéc dinh gia dat,

b. Péi véi tuyén dwong “Pit mit tién dwong ndi by (ky hiéu tir TPC1:17 dén
TPC1:33) va (ky hiéu tir TDC2:07 dén TPC2:18) thuje Khu tii dinh cw Lé Thiy”:

Qua khao sat thu thap va phén tich thong tin giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dAt, Don vi tu vAn nhan thdy céc tuyén dudng noi bd thuje Khu dan cur Rudng Ngo Go
Déch va Tang Long tai Khu vue 1, vi tri 6 ¢ sy tuong dong nhét dinh véi cac tuyén duong
noi bd con lai thude Khu tai dinh cu L€ Thuy vé dic diém vi tr1 diéu kién giao thong, co s&
ha tAng va kha ning khai thac, sir dung d4t. Do d6, Pon vi tu vin lua chon cic giao dich tai
nhu’ng vi tri tuong dong véi don gia binh quan: 3.500.000 CIong/m2 1am co s& tham chiéu va
d& xudt murc gid dat 3.500.000 ddng/m? cho tuyén duong PAt miit tidn dwong ndi by (ky
hiéu tir TPC1:17 dén TPC1:33) va (ky hiéu tir TDC2:07 dén TPC2:18) thuge Khu tai
dinh cw L¢ Thuy, nhim bao dam tinh hop 1y, nhét quén trong tuong quan gid dét va phi
hop v6i didu kién thyc té tai dia phuong & thoi diém x4c dinh gia dat,
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6. Xa An Phu
B& sung 02 tuyén dudng thuéc Khu dan cu thon Tan An, cu thé:
DVT: Nghin dong/m’
Gia
dat &

STT Tuyén dwong/doan duong Vi tri

I | Khu vue ki

DAt mit tién tuyén dudng cé mit cit rong 14,5m thude Khu dan 5 4.000
cu thon Téan An

IT | Khu vie 2

DAt mit tién tuyén duong cé mit cit rong 9,5m thuoc Khu dan | 3 2.800
cu thén Téan An

a. Pbi voi tuyén duong “PAt miit tién tuyén dwong cé mit ciit rong 14,5m thude
Khu din cw thon Tan An”

Qua khdo sat, thu thap va phén tich thong tin giao dich chuyén nhugng quyén sit dung
dat, Pon vi tu vén nhén théy céc tuyén dufmg c6 mat cat rong 14,5 m thudc Khu dén cu
Nghla Pht ¢ su tuong dong nhit dinh véi tuyén duong nodi bd thudc Khu déan cu thén Tan
An vé quy md mat cit duong, diu kién giao thong, co so ha tng, mirc do phét trién dén cur
va kha nang khai thac, sir dung dat. Do d6, Don vi tu van luya chon cac glao dich tai vi tri
tuong ddng v&i don gia binh quan 4.002.000 dong/m2 1am co s& tham chiéu va dé xudt murc
gia dat 4.000.000 ddng/m? d6i voi Pét & mit tién dwong ndi bo c6 miit ciit 14,5 m thude
Khu din cw thén Tan An, nhim bao dam tinh hop Iy, nhit quén trong twong quan gia dat
va phit hop v6i diéu kién thuc té tai dia phuong & thoi diém xac dinh gia dat.

b. DPbi v6i tuyén dwong “PAt mit tién tuyén dwong c6 mit ciit rong 9,5m thudc
Khu din cw thon Tan An”

Qua khao sat thu thap va phan tich thong tin giao dich chuyén nhuang quyén sir dung
dit, Pon vi tu vAn nhan thdy cac tuyen ducmg 6 mit ¢t tir 11,5 m tré xudng thude Khu dan
cu Nghia Pht c6 mtc d§ tuong dong nhit dinh v6i tuyén duong nodi bd c6 mat cit 9,5 m
thudc Khu dén cu thon Tan An vé quy mo mit cit dudmg, diéu kién giao thong, co sor ha
tAng, mirc do phat trién dan cu va kha niing khai thac, sir dung dét. Do d6, Pon vi tu vén lya
chon céac glao dich tai vi tri tuong dong voi don gla binh quan 2.766.000 dong/m2 lam co
s& tham chiéu va dé xuft mirc gia d4t 2.800.000 ddng/m? i voi PAt & mit tién du'(mg nji
b0 co mat ciit 9,5 m thudc Khu din cw thon T4n An. Trén co s& phan tich, d6i chidu tong
hop céc yeu t6 néu trén, mic gia d& xudt nham bao dam tinh hop 1y, nhit quan trong twong
quan gia dt gitra cdc khu vuc, vi tr va phu hop véi didu kién thuc té tai dia phwong & thoi
diém x4c dinh gia dat.
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7. Xa Vé Giang
B sung 02 tuyén dudng thude Khu dén cu thon Tan An, cu thé:
DVT: Nghin dong/m’

STT Tuyén dwong/doan dwong Vi tri d(z"::ié(y
I | Khu vuwe 2 V
1 DAt mit tién duong PH 26 (doan tir cAu éng Tong dén giap ngd 3 2 800
3 duong di thon Bach My)
2 | DAt mit tién DPH25B (duong Nghia Phuong Nghia My) 5 2.200

a. Déi voi tuyén dwong “Dat mit tién dwong PH 26 (doan tir clu 6ng Tong dén
giap ngi 3 dwong di thon Bach My)”:

Qua khao sat va phén tich dit li¢u giao dlch chuyén nhu‘orng quyen sit dung dat Pon vi
tu vAn nhan thiy sb lugng giao dich tai céc tuyén tuong dong vé6i tuyén duong can bo sung
con han ché, chua di co sé x4c dinh gid dat truc tiép. Do d6, Pon vi tu vén lya chon mirc
gié giao dich binh quan tai céc tuyén du’ong thudc Khu vue 15 v1 tri 7 1a: 5.455.000 dong/m2
lam co s& tham chiéu do c6 sy tuong ddng nhét dinh v& céc yéu t6 hinh thanh gia dat. Trén
co s& danh gia sy khéac biét vé vi tr1 dia ly, didu kién giao thong, co s& ha tAng va kha ning
khai théc, st dung dat, Pon vi tu vAn diéu chinh giam don gia tham chiéu theo twrong quan
gia dat gura hai vi tri trong bang gia d4t hién hanh ctia xa V& G1ang, nhim bao dam tinh hop
ly va nhét quan Theo do, don gla sau diéu chinh la: 2.800.000 ddng/m? va stt dung dorn gia
nay dé xudt cho don gi tai tuyén dudong DAt mit tién dwong PH 26 (doan ti ciu ong
Téng dén giap nga 3 dwong di thon Bach My, twong duong v6i mue gia tai Khu vuce 2, vi
tri 3 trén dia ban x4.

b. Péi véi tuyén duong “Péit mit tién PH25B (dwong Nghia Phwrong Nghia My)”:

Qua khdo sat va phén tich dit liéu giao dlch chuyén ner(mg quyen st dung dat Don vi
tu vn nhén thdy s6 lugng giao dich tai céc tuyen tuong dong véi tuyen dudng cin bd sung
con han ché, chua dn co s& xac dinh gid dét truc tlep Do do, T4 thAm dinh lya chon mire
gia giao dich binh quan tai cic tuyén dUO'ng thudc Khu vuc 2 v1 tri 6 1a: 1.833.000 domg/m2
lam co s& tham chiéu do ¢6 sy tuong ddng nhit dinh vé cic yéu t6 hinh thanh gia dat. Trén
co s¢ danh gia sy khac biét veé vi trl dia ly, didu kién giao théng, co s& ha tAng va khi ning
khai théc, st dung dat, Pon vj tu vén diéu chinh ting don gi4 tham chiéu theo twong quan
gia dat glua hai vi tri trong bang gia dét hién hanh ctia xa V& Glang, nhdm bao dam tinh hop
ly va nhét quan Theo do, don g1a sau diéu chinh 1a; 2.200.000 ddng/m? va sir dung don gié
nay dé xuét cho don gia tai tuyén dudng Pit mit tién PH25B (dwomg Nghia Phwong
Nghia M), twong dwong v6i mire gia tai Khu vue 2, vi tri 5 trén dia ban xa.
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8. Xa Binh Son
a. Stra d6i tén ddi v6i tuyén duong/doan dudng: “pAt mit tién duong gom song song
duong QL1A thudc Khu tai dinh cu Pdng Dudi Lo (mit cit 1ong dudng rong 7,5m)” tir tén
quy dinh tai Nghi quyét s6 40/2025/NQ-HPND & xudt stra thanh tén mai: “PAt mat tién
dwong ndi by thudc khu tai dinh cw Pong Duwéi L va hwéng 1én dwdong Qubc 16 1 (trong
d6 long dwong 5,5m)” va Sira ddi tén déi voi tuyén dudng/doan dudng: “Cée vi tri dat khac
con lai” tr tén quy dinh tai Nghi quyét s& 40/2025/NQ-HDND dé xudt sira thanh tén mai:
“Céc vi tri d4t con lai (khu vyc Binh Long, Binh Trung, Binh Dwong, Binh Nguyén
cii)” nhung van giit nguyén muc gid da quy dinh trong bang gia dat, cu thé:
PVT: Nghin dong/m’

£ \ g L Gia
STT Tuyén dwong/doan duwong Vi tri dit &
I | Khuvwe3
1 DAt mit tién duong ndi bo thude khu tai dinh cu Df‘mg Dudi Lo 6 4.800
va hudng 1én duomg Quoc 19 1 (trong do long dudng 5,5m)
II | Khuvwe$
5 | Cc vi tri dét con lai (khu vue Binh Long, Binh Trung, Binh | g 600
Duong, Binh Nguyén cii)

Theo khéo sat thye té tuyén duong “DAt mit tién dudng gom song song duong QLIA
thudc Khu tai dinh cu Pdng Dudi Lo (miit cit long dudng rong 7,5m)”. Trén thyc té 1a “PAt
mat tién dwong nodi by thude Khu tdi dinh cw Pong Dwéi 16 va hwéng 1én dudng qubc
16 1 (trong d6 long dwdng 5,5m)” va “Céc vi tri dat khac con lai” tai xd Binh Son do viéc
g0p x4 nén cac vi tri con lai cia cac xa c6 sy khac biét v& ha ting kinh té x4 hoi, & dam bao
tinh thye ti&n nén don vi tu vin 8 xudt ddi tén thanh “Cac vi tri dat con lai (khu vye Binh
Long, Binh Trung, Binh Dwong, Binh Nguyén cii)”, nhdm dam bao tinh phu hgp voi tén
goi thuc té va tinh hinh quan ly tai dia phuong.
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b) Bb sung 10 tuyén duong méi, gdm: 01 tuyén tai Khu TDC Pdng Mau 2, 01 tuyén
tai Khu TDC My Hug, 01 tuyén tai Khu TDC Ddng Bd Buém, 03 tuyén tai Khu TDC Binh
Long va 04 tuyén khéc trén dia ban xa Binh Son, cu thé:

DVT: Nghin dong/m’

STT Tuyén dwing/doan dwing Vi tri G'a&dat

I | Khuvye3

1 DAt mit tién duong truc chinh quy hoach N3 (mat cat long 5 5.400
dudng rong 21m) thude khu tai dinh cu Binh Long '

5 DAt mat tién duong quy hoach D3 va D5 (mat cat long dudng 6 4.800
rong 10,5m) thudc khu tai dinh cu Binh Long '
D4t mit tién duong cic tuyén dudng ndi bo khu tai dinh cu

3 Déng B& Budm cd mit cit ngang duong tir 11,5m dén 14,5m 6 4800
(thudc cac tuyén D1, D2, D3 va N1) mit cit long dudng rong ‘
7:.59m
DAt mat tien duong quy hoach N1 (DH.04) va dit mit tién

4 | duong ndi bo (mat cit 1ong dudng rong 7,5m) thude khu tai dinh 7 4.200
cu Binh Long
DAt mit tién dudng cac tuyén dudong nodi bo khu tai dinh cu

. Pdng MAu 2 ¢6 mit cit ngang duong tir 12,0m dén 13,5m (thude . 4200
cac tuyén 1, 2, 3, 4, 5 va 6) mit cat long dudng rong tir 6m dén '
7,5m

II | Khu vue 4

DAt mit tién duong cac tuyén dudng ndi bd khu tai dinh cu My
1 | Hug co mat cit ngang dudng tir 9,35m dén 13m (thudc cac 2 3.600
tuyén D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, N1, N2 va N3) c6 mét cat
long dwong rong tir 6m dén 7m

) DAt mit tién cac dudng dit trong thon xém rong tir 2m dén dudi 4 2.400
3m (khu vuc Binh Thanh, Binh Chanh, Chau O cii)

3 | Céc vitri dét con lai (khu vyc Binh Chénh, Binh Thanh, thi trdn | 7 1.680
Chéau O cil)

I | kphu vie 5

Dét mit tién dudng hién hiru (dudng nhya, bé tdng) trong thon
I | x6m rong tir 3m dén duéi Sm (khu vyc Binh Trung, Binh
Nguyén, Binh Long, Binh Duong cii)

3 1.200
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A . d,{
STT Tuyén duong/doan dudng Vi tri Gla& at

D4t mit tién duong dét trong thdn x6m rdng tir 3m dén dudi Sm
2 (khu vuc Binh Trung, Binh Nguyén, Binh Long, Binh Duong 4
cii)

960

)

Khu TbC Binh Long:

+ Pdi voi tuyén duong “PAt mit tién dwong quy hoach D3 va D5 (mit ciit long
dwong rong 10,5m) thudc khu tai dinh cw Binh Long”. Qua khao sat, thu thap va phén
tich thong tin giao dich chuyén nhuong quyén st dung dAt, Pon vi tu vAn nhén thiy tuyén
dudng “PAt mit tién duong quy hoach D3 va D5 (mit cit long dudng rong 10,5m) thude
khu tai dinh cu Binh Long” c6 su twong d6ng nhit dinh véi tuyén dudng thudc Khu vyce 3
vi trf 6 v& diéu kién giao thong, kha ning khai thac, sit dung dAt. Do d6, Pon vi tu vén lya

chon céc giao dich tai vi trf twong ddng ndy véi don gia binh quén: 4.810.935 dong/m? 1am
co s& tham chiéu va d& xudt mic don gid lam tron: 4.800.000 ddng/m? dbi voi “Pat mit
tién dwong quy hoach D3 va D5 (mit ciit 1ong dwomg réng 10,5m) thude khu tai dinh
cw Binh Long” tuong (mg mirc gia tai Khu vyc 3, vi tri 6 trén dia ban x4, nham bao dam
tinh hop 1y, nhAt quan trong tuong quan gia dt va phi hop véi diéu kién thuc t€ tai dia
phuong & thoi diém xéc dinh gia dét.

+ Pbi voi tuyén duong “PAt mit tién dwong truc chinh quy hoach N3 (mit ciit long
dwong rong 21m) thude khu tai dinh cw Binh Long”. Qua khao sat va phan tich dir liéu
giao dich chuyén nhuong quyén str dung dét, Pon vi tu vén nhén thiy s lugng giao dich tai
cac tuyén cé tinh twong ddng voi tuyén duong “PAt mit tién dudng truc chinh quy hoach N3
(mat cét long dudng rong 21m) thude khu tdi dinh cu Binh Long” con han ché, chua di co
8¢ xac dinh gia dat truc tiép. Do d6, Bon vi tu van lua chon mire gid giao dich binh quén tai
céc tuyén duong “PAt mit tién duong quy hoach D3 va D5 (mit cat long dudng rong 10,5m)
tai khu tai dinh cu Binh Long” la: 4.800.000 dong/m? 1am co s& tham chiéu do c6 su twong
ddng nhét dinh v& céc yéu t6 hinh thanh gia dit. Trén co s dénh gia su khéc biét diéu kién
giao thong, co sé ha tang va kha nang khai thac, st dung dAt, Pon vi tw vin didu chinh ting
don gia tham chiéu theo trong quan gia dét gitta hai vi trf trong bang gia d4t hién hanh cta
x4 Binh Son, nhim bao dam tinh hop Iy va nhét quan. Theo d6, don gid sau diéu chinh la:
5.400.000 ddng/m? va st dung don gia nay @& xudt cho don gi4 tai tuyén dudng “PAt mit
tién dwdng truc chinh quy hoach N3 (mit ciit 1ong dwong rong 21m) thude khu tai dinh
cw Binh Long”, tvong duong véi mire gid tai Khu vue 3, vi tri 5 trén dia ban.

+ Déi véi tuyén duong “DAt mit tién dwong quy hoach N1 (DH.04) va dit mjt tién
dwong ndi by (mat ciit long dwong rong 7,5m) thudc khu ti dinh cw Binh Long”. Qua
khao sat va phan tick dir lidu giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat, Pon vi tu vin
nhan thdy sé lugng giao dich tai céc tuyén co tinh tuong dong voi tuyén duong “D4t mat

tidn dudmg quy hoach N1 (DH.04) va dat mit tién duong ndi bd (mat cat long dudng rong
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7,5m) thudc khu tai dinh cu Binh Long con han ché, chua du co so x4c dinh gia dat truc tiép.
Do d6, Pon vi tu vén lya chon mic gid giao dich binh quan tai cac tuyén duong “P4t mat
tién duong quy hoach D3 va D5 (miit cét 1ong duong rong 10,5m) thude khu tai dinh cu Binh
Long” 1a: 4.800.000 d6ng/m? lam co s¢ tham chiéu do ¢6 su twong dong nhat dinh vé cac
yéu t6 hinh thanh gia dét. Trén co s danh gia su khdc biét diéu kién giao thong, co s& ha
" tang va kha ning khai thac, st dung dAt, Pon vi tu van diéu chinh giam don gia tham chiéu
theo twong quan gia dat gifta hai vi trf trong bang gia dét hién hanh cta xa Binh Son, nhim
bao dam tinh hop 1y va nhét quén. Theo d6, don gi4 sau diéu chinh la: 4.200.000 dong/m?
va str dung don gid nay dé xuét cho don gia tai tuyén duong “PAt miit tién dwong quy
hoach N1 (DH.04) va dit mit tién dwong ndi by (mit ciit 1ong dwong rong 7,5m) thuje
khu ti dinh cw Binh Long”, tuong Gng v6i mirc gia tai Khu vwe 3, vi tri 7 trén dia ban
xa.

Khu TDC Pong Bo Buém 7 ‘

Qua khéo sat, thu thap va phan tich thong tin giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dAt, “DAt mit tién dudng cac tuyén duong ndi bd khu tai dinh cu DPong Bé Buém c6 mit cét
ngang dudng tir 11,5m dén 14,5m (thuc cac tuyén D1, D2, D3 va N1) mit cét long duong
rdng 7,5m” c6 sy tuong ddng nhét dinh véi tuyén duong thuoc Khu vue 3 vi tri 6 vé diéu
kién giao thdng, kha ning khai thac, st dung dit. Do d6, Pon vi tu vAn lya chon céc giao
dich tai vi tri twong ddng ndy voi don gid binh quan: 4.824.378 ddng/m? lam co s& tham
chiu va @& xuét mtc don gia lam tron: 4.800.000 ddng/m? dbi véi “PAt mit tién dwong
cac tuyén dwong ni bo khu tai dinh cw Pong Bo Bwrém c6 miit ciit ngang dwong tir
11,5m dén 14,5m (thude cic tuyén D1, D2, D3 va N1) miit cit long dwong rong 7,5m)”
twong tmg muc don gia tai Khu vye 3, vi tri 6 trén dia ban x4, nhim bao dam tinh hop ly,

nhét quén trong tuong quan gid dat va phi hop véi didu kién thuc té tai dia phuong & thoi
didm xéc dinh gia dat.

Khu TPC Pong Miu 2 o ‘

Qua khao sat, thu thap va phén tich thong tin giao dich chuyen nhugng quyén sir dung
dAt, “PAt mit tién duong cac tuyén dudong ndi bd khu tai dinh cu Pdng Miu 2 c6 mit cét
ngang duong tir 12,0m dén 13,5m (thudc céc tuyén 1, 2, 3, 4, 5 va 6) mit cit long duong
rong tir 6m dén 7,5m” ¢6 su tuong ddng nhéit dinh véi cac tuyén duong thuoc Khu vue 3 vi
tri 7 vé diéu kién giao thong, kha ning khai théc, str dung d4t. Do d6, Pon vi tu vén lya chon

cac giao dich tai vi tri tuong ddng nay v6i don gid binh quén: 4.248.481 dbng/m? 1am co s&
tham chiéu va d& xult mirc gia dt: 4.200.000 ddng/m? ddi véi “PAt mit tién dwong cac
tuyén dwdng ndi by khu tai dinh cw PAt mit tién dwdng cac tuyén dwong ndi by khu
tai dinh cw Pong Miu 2 c6 miit ciit ngang dwong tir 12,0m dén 13,5m (thudc cac tuyén
1,2, 3, 4, 5 vi 6) mit cit 1ong dwong rong tir 6m dén 7,5m”, nhdm bao dam tinh hop 1y,
nhét quédn trong tuong quan gia dAt va phit hop véi diéu kién thuc té tai dia phuong & thoi

didm x4c dinh gia dit.
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Khu TDC My Hué
Qua khao sét, thu thdp va phén tich thong tin giao dich chuyén nhuong quyén st dung

dét “DAt mat tién duong cac tuyén duong ndi bd khu tai dinh cu My Hué co mat cit ngang
duong tr 9,35m dén 13m (thudc cic tuyén D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, N1, N2 va N3) ¢6

mit cit long dudng rong tlr 6m dén 7m” c6 sy tuong dong nhét dinh v6i cac tuyén duong

thude Khu vare 4wvi tri 2 trén dia ban xa vé diéu kién giao thong, kha nang khai thac, sit dung
d4t. Do d6, Pon vi tu van lya chon céc giao dich tai vi tri twong dbng nay véi don gia binh
quén: 3.600.000 ddng/m? lam co s& tham chiéu va d& xuét mirc gia dét: 3.600.000 dong/m?
d6i voi “PAt mit tién dwong cac tuyén dwong ndi by khu tai dinh cw My Hué c6 mit
cit ngang dudng tir 9,35m dén 13m (thudc cic tuyén D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, N1,
N2 va N3) c6 miit cit long dwong rong tir 6m dén 7m” twong @ng mirc gia tai Khu vye
4, vi tri 2 trén dia ban x4, nhim bao dam tinh hop 1y, nhit quin trong twong quan gia dat
va phu hgp voi didu kién thuc té tai dia phuong & thoi didm xéc dinh gia dét.

Cic tuyén dwong bo sung

- D6i v6i tuyén dudng “Dat mit tién cac dwdng dit trong thén x6m rong tir 2m dén
dwéi 3m (khu viee Binh Thanh, Binh Chénh, Chau O cii)™:

Qua khao sat, thu thdp va phén tich thong tin giao dich chuyén nhuong quyén str dung
dAt. “DAt mit tién cac duong dét trong thon x6m rong tir 2m dén duéi 3m (khu vuc Binh
Thanh, Binh Chanh, Chéu O cii)” c¢6 sy twong ddng nhét dinh véi cac tuyén duong thude
Khu vue 4 vi tri 4 v& didu kién giao thong, kha ning khai thée, st dung dét. Do d6, Pon vi

tu van lua chon céc giao dich tai vi tri twong ddng nay véi don gia binh quan: 2.426.710
dbng/m? 1am co sé tham chiéu va dé xudt mutrc gia dét 2.400.000 dbng/m? dbi voi “PAt mit
tién cac duong dit trong thén xém rong tir 2m dén dwéi 3m (khu vwe Binh Thanh,
Binh Chanh, Chau O cii)”, nhim bao dim tinh hop ly, nhét quin trong twong quan gia dat
va phit hop véi didu kién thuc té tai dia phuong & thdi diém xéc dinh gia dat

- Dbi v6i tuyén dudng “Céc vi tri d4t khac con lai (khu vye thi trin, Binh Chanbh,
Binh Thanh cii)”:

Qua khao sat va phén tich dit liéu giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat, Pon vi
tu vAn nhan thiy s6 lugng giao dich tai céc tuyén c6 tinh trong dong véi tuyén duong “Céac
vi tri d4t khac con lai (khu vic thi trdn, Binh Chénh, Binh Thanh ci)” thudc x& Binh Son
con han ché, chua dt co so xac dinh gia dat truc tiép. Do do, Bon vi tu van lya chon mic
gia giao dich binh quén tai cdc tuyén duong tai Khu vuc 4, vi tri 4 1a: 2.395.000 déng/mz,
Jam tron: 2.400.000 ddng/m?, 1am co s& tham chiéu do c6 su tuong dong nhét dinh vé cac
yéu t6 hinh thanh gia d4t. Trén co s& danh gia su khac biét diéu kién vi tri, giao thong, co s&
ha tdng va kha ning khai thac, str dung dAt, Don vi tu vAn didu chinh gidm don gia tham
chiéu theo twong quan gia dat gitra hai vi tri trong bang gia dét hién hanh ctia x3 Binh Son,
nhdm bao dam tinh hop 1y va nhat quan. Theo d6, don gid sau diéu chinh la: 1.680.000

ddng/m? va sit dung don gia nay dé xuét cho don gi4 tai tuyén duong “Céc vj tri dit khac
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con lai (khu vue thi tran, Binh Chanh, Binh Thanh cii)”, tvong Ung véi mirc gia tai Khu
vuc 4, vi tri 7 trén dia ban xa.

- Déi v6i tuyén duomg “PAt mit tién dwdng hién hitu (dwong nhya, bé tong) trong
thon x6m rong tir 3m dén dwéi 5m (khu vee Binh Trung, Binh Nguyén, Binh Long,
Binh Duwong cii)”:

Qua khao sat, thu thdp 'va phén tich thong tin giao dich chuyén nhuong quyén st dung
d4t “DAt mit tién duong hién hitu (dudng nhya, bé tong) trong thon x6m rong tir 3m dén
duéi 5m (khu vye Binh Trung, Binh Nguyén, Binh Long, Binh Duong cii)” c6 sy twong
ddng nhét dinh vé6i cac tuyén dudng thudc Khu vye 5 vi tri 3 vé diéu kién giao thong, kha
nang khai thac, st dung dat. Do d6, Pon vi tu van lua chon céc giao dich tai vi tri twong
ddng nay véi don gia binh quén: 1.200.000 ddng/m? lam co s& tham chiéu va d& xuit murc
gia dat 1.200.000 dong/m? ddi véi “Pat mit tién dwong hién hitu (dwong nhya, bé tong)
trong thon x6m rong tir 3m dén dwéi 5m (khu vire Binh Trung, Binh Nguyén, Binh
Long, Binh Dwong cii)” trong Gng v&i mitc gia tai Khu vyre 5, vi tri 3 trén dia ban x4, nhim
bao dam tinh hop 1y, nhét quan trong twong quan gia d4t va phi hop véi didu kién thuec té tai
dia phuong & thoi didm x4c dinh gia dét.

- Dbi vé6i tuyén duong “Dat mit tién cac dwong dit trong thén xém rong tir 3m dén
dwéi 5m (khu vire Binh Trung, Binh Nguyén, Binh Long, Binh Dwong cil)”:

Qua khdo sat va phén tich dit liéu giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat, Pon vi
tw vin nhén thiy sb lugng giao dich tai céc tuyén c6 tinh twong ddng vé6i tuyén dudng “Dét
mit tién duong dit trong thén xém rong tir 3m dén dudi 5m (khu vuc Binh Trung, Binh
Nguyén, Binh Long, Binh Duong cii)” thugc x& Binh Son con han ché, chua du co s& xac
dinh gia dét truc tiép. Do d6, Pon vi tu van lya chon murc gi4 giao dich binh quéan tai cdc
tuyén duong tai Khu vuce 5, vi trf 3 1a: 1.200.000 dbng/m? lam co s& tham chiéu do co su
twrong ddng nhét dinh v& cac yéu t6 hinh thanh gia dét. Trén co s& dénh gid s khac biét diéu
kién vi trf, giao thong, co s ha tng va kha nang khai thac, str dung dat, Pon vi tu van diéu
chinh giam don gia tham chiéu theo twong quan gia dAt gitra hai vi tri trong bang gia dat hién
hanh cia xa Binh Son, nhdm bao dam tinh hgp 1y va nhit quan. Theo do, don gi4 sau didu
chinh 13: 960.000 déng/m? va sit dung don gié nay & xut cho don gié tai tuyén dudng “Pat
mit tién cdc dwong dit trong thon xém rong tir 3m dén dwéi 5m (Khu vie Binh Trung,
Binh Nguyén, Binh Long, Binh Dwong cii)”, tvong duong vo6i murc gia tai Khu vuc 5, vi

tri 4 trén dia ban.

Trang 39



9. Xa Van Twong
B sung 01 tuyén duong thudc Khu tai dinh cu Phude Tho 1, cu the:
BVT: Nghin dong/m’

Gia dat
6

STT Tuyén dwong/doan duwdng Vi tri
i _

I | Khuvuel

| | Pét mat tién dudmg truc chinh PHO7 (tuyén NO1-N02-N03) 6 | ¢ 6.600
mit cit long dudng rong 7m thude khu tai dinh cu Phuée Tho 1

Qua khao sét, thu thdp va phén tich thong tin giao dich chuyén nhugng quyén sir dung
d4t, Pon vi tu vAn nhén thiy cac tuyén “DAt mat tién dub‘ng ndi bd thudc khu tai dinh cu
Van Tudng c6 mit cit long dudng rong 7m” va céac tuyen dudng thudc Khu vuce 1, vi tri 6
c6 su tuong ddng nhit dinh véi tuyén duong DAt miit tién dwong truc chinh PHO7 (tuyen
NO01-N02- N03) ¢6 mit cit 1ong dwong rong 7m thude khu tii dinh cu Phwée Tho 1vé
quy md mat cit dudng, diéu kién giao thong, co sor ha tAng, mirc d phat trién dan cu va kha
ning khai thac, sir dung dAt. Do d6, Pon vi tu van lyra chon cac giao dich tai cac tuyen co vi
tri twong dong véi don gia binh quan 6.598.000 Ctong/m2 lam co s& tham chibu va dé xuét
muc don gia lam tron: 6.600.000 ddng/m? dbi voi PAt mit tién dwdng truc chinh DPHO7
(tuyén NO1-N02-N03) c6 mit ciit 1ong dwong rong 7m thudc khu tai dinh cw Phwée Tho
1; twong g v6i mirc gia tai Khu vye 1, vi trf 6 trén dia ban xa, nhim bao dam tinh hop ly,
nhit quéan trong twong quan gi4 dt va phu hgp voi didu kién thuc té tai dia phuong & thoi
diém xac dinh gia dat,

10. X& Pong Son

B6 sung 02 tuyén duong thude 02 Khu tai dinh cu Dai Loc va Khu tai dinh cw Thanh
Thién, cu thé:

DVT: Nghin dong/m?

STT Tuyén dwdng/doan dwong Vi tri | Gia dit &
1 | Khu vue 2
1 | DAt mit tién dudng ndi bd thude khu tai dinh cuw Dai Loc 1 4.800
2 | DAt mit tidn dudng ndi bd thudc khu tai dinh cw Thanh Thién | 4 3.120

a. Pdi véi tuyén dwong “PAt mit tién dwong ndi b thudc khu tii dinh cw Dai
Loc”:

Qua khao sat Va phén tich dit liu giao dich chuyén nerorng quyen st dung dat Dbon vi
tu van nhan thay s6 lwong giao dich tai cac tuyén twong dong véi tuyén dudng cén bd sung
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con han ché, chua du co s¢ xé4c dinh gia dat tryc tiép. Do do, Don vi tu vén lya chon muc
gid giao dich binh quan tai cac tuyén duong “DAt mat tién cac dudng bé tong, duong nhua
trong thon, x6m rong tir 3m trd 1én” va cac tuyén duong thude Khu vyc 3 vi tri 3 la:
1.008.000 ddng/m? lam co s¢ tham chiéu. Trén co s& danh gia sy khac biét vé vi tr1 dia Iy,
didu kién giao thong, co s ha tdng va kha ning khai thac, st dung dAt, Don vi tu van didu
chinh ting don gia tham chiéu theo turong quan gi4 dét gitta hai vi tri, nham bao dam tinh

hop Iy va nhit quan. Theo d6, don gla sau diéu chinh la 4.800.000 ddng/m? va st dung don -

gia nay dé xuét cho don gi4 tai tuyén duong Péit mit tién dwong ndi bo thude khu tai dinh
cw Pai Loc, trong duong voi mire gia tai Khu vue 2, vi tri 1 trén dia ban x4.

b. Péi v6i tuyén dwong “DAt mit tien dwdng ndi by thude khu tai dinh cw Thanh
Thién”:

Qua khao sat Va phén tich dit liéu giao dich chuyén nhuorng quyen str dung dat Don vi
t van nhan thiy sb lwgng giao dich tai cac tuyén tuong ddng voi tuyén du‘o‘ng can bd sung
con han ché, chua di co s& xéc dmh gid dit truc tiép. Do d6, Don vi tu vén lya chon muc
gia giao dich binh quén tai cac tuyén du‘orng “DAt mit tién cac dudng bé tong, dudong nhua
trong thon, x6m rong tr 3m trd 1&€n” va “DAt mit tién cac dudng ndi bd Khu ti dinh cu Cong
Khanh” thudc Khu vue 3, vi tri 3 1a: 1.020.000 ddng/m? lam co s& tham chiéu. Trén co s&
danh gia sy khéc biét vé vi trl dia ly, didu kién giao thong, co s& ha tang va kha ning khai
thac, sir dung dét, Pon vi tu vén diéu chinh ting don gia tham chiéu theo twong quan gi4 dét
gifta hai vi tri, nhim bio dam tinh hop ly va nhét quén. Theo do, don gia sau diéu chinh la:
3.120.000 ddng/m? va st dung don gia nay d& xuét cho don gia tai tuyén dudng Pat miit
tién dwong ndi bo thudc khu tai dinh cwr Thanh Thién, tuong duong voi muc gia tai Khu
vuce 2, vi tri 4 trén dia ban x4.

11. Xa Tho Phong
B4 sung 01 tuyén dudng thude Khu tai dinh cu Trudng Tho, cu thé:

PVT: Nghin dong/m’

STT Tuyén dudng/doan duwdng Vi tri | Gia dat &
I | Khuvwe3
1 | PAt mat tién duong ndi bd thude khu tai dinh cw Truong Tho | 1 1.340

Qua qua trinh khao sat, thu thap va phan tich dit li¢u glao dich chuyén nhuong quyén
st dung dit. Pon vi tu van nhéan thay tuyén duong “Dit mat tién ducmg n6i bd thude khu tai
dinh cu Trudng Tho” can de xudt c6 su tuong ddng nhét dinh v&i tuyén duong tai Khu vuce
3, vitri 1 trén dia ban xa vé quy md miit cit dudng, diéu kién giao thong, co sor ha tng, mirc
do phat trién dan cu va kha ning khai thac, st dung dAt. Do d6, Pon vi tu van Iya chon céc
g1a0 dich tai vi tri twong dong v&i don gia binh quén: 1.245.000 dong/m2 lam co s& tham
chiéu va dé xut mirc gia: 1.340.000 ddng/m? d6i v6i “Pat mit tien dwong ndi bo thude
khu tai dinh cw Trwdong Tho” tuong g v6i mite gia tai Khu vye 3, vi tri 1 trén dia ban
xd, nhdm bao dam tinh hop 1y, nhét quan trong twong quan gia dat va phit hop voi didu kién
thyc té tai dia phuong & thoi diém xéc dinh gia dat,
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1. Dbi véi Pit thwong mai dich vu va Co‘ s& san xuat phi n6ng nghiép

Qua két qua khao sat, thu thap thong tin vé gia tri giao dich chuyén nhugng trén thi
trucmg, gid dét da trang dau gia quyen sir dung dt sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh dbi
véi dit thuong mai dich vu va san xudt kinh doanh phi nong nghlep khong pha1 la dat thuong
mai dich vu cho thiy sb lugng giao dlch la rat han ché, phan bd khong dong déu giita céc
khu vue, vi tri va khong dép tng yéu ciu vé s6 lugng cling nhu tinh twong ddng dé Iya chon
thira dit so sanh theo quy dinh, do d6 khong du co' s 4p dung phuong phap so sanh. Péi
V0‘1 phuong phép thu nhap, v1ec xéc dinh gid @it doi hoi phai thu thap day du cac thong tin
vé& doanh thu, chi phi, ty suit von héa hogc ty suét sinh 151 tir viéc sir dung dét; tuy nhién cac
thong tin nay hau nhu khong duge cong khal kho kiém chimg va khong du do tin cdy dé
tinh to4n. P6i v6i phuong phap thang du, cin co day dt thong tin vé phu(mg 4n dau tu, quy
hoach chi tiét, tbng mirc dau tu, doanh thu phat trién, chi ph1 phat trién va cac chi tiéu quy
hoach cua timg du 4n cu thé; trong khi phén 16n cac thira dAt diéu tra khong co diy di cac
didu kién néu trén nén khong thé 4p dung phuong phap nay.

Ngoal ra, theo két qua diéu tra khdo sat thi don vi tu van nhan thdy khi mat bang gid
ciia dAt & bién dong tang giam thi gid ¢t TMDV va dAt co s& san xuét phi ndng nghiép cling
c6 bién dong tuong ung.

Vi vay, de bao dam tinh ddng bo, minh bach, don g1an va kha thi trong cong tdc quan
Iy nha nudce vé dit dai, phtt hop véi thuc té va théng nhat trong viéc stra dbi, bd sung Béang
gia dat, dé xuét ap dung mirc gia cho d4t Thuong mai dich vy va co s& san xudt phi nong
nghiép tai cting vi tri, cing khu vuc duge quy dinh tai Nghi quyét s& 40/2025/NQ-HDND
ngay 30/12/2025.

Qua két qua diéu tra, khdo sat va thu thép thong tin thi truo’ng cho thdy, sb luong giao
dich chuyén nhugng quyén sir dung dat thuong mai, dich vu va dét co s& san xuét phi nong
nghiép trén dia ban tinh con han ché, phén b6 khong ddng deu g1ua cac khu vue, tuyén
duong va vi tri. Cdc thong tin thu thdp duge chua dap ng yéu cau vé sd luong, tinh twong
dong va kha nang kiém chimg dé lva chon céc thira dét so sanh phii hgp, do d6 chua du co
s& dé &p dung phuong phép so sanh. Dm v6i phuong phap thu nhép, viée xac dinh gla dat
doi hoi phal c6 thong tin dang tin cdy vé doanh thu chi phi, thu nhap tir viéc sir dung dat va
ty sudt von hoa; tuy nhién, cac dit liéu nay chu yéu thudc hoat dong kinh doanh riéng ctia to
chtrc, c4 nhan, khéng dugc cong khai day da va kho kiém chung. B6i véi phucmg phép thing
du, viéc ap dung doi hdi phai c6 thong tin cu thé v& quy hoach, phuong an dAu tu, doanh thu
phat trién, chi phi ddu tu va c4c chi tiéu hen quan ctia du 4n; trong khi phan 16n cac thira dat
khao sat khong co dy dii co so dit lidu cin thiét dé thuc hién tinh toan. Vi vay, viéc ap dung
truc tiép cac phuong phap néu trén @& xac dinh gia dit dbi véi cac loai dAt nay con gip nhiéu
kho khan va chua bao dam db tin cdy cla két qua.

Mait khac, qua phén tich thong tin khao sat va dién bién thj truong tai cac khu vuc c6
didu kién twong dbéng, don Vl tu vAn nhan thay gia dat thu’O’Ilg mai, dich vu va dit co s& san
xudt phi néng nghiép c6 mbi quan hé nhat dinh v&i mit bang gla dét & tai cung khu vuc,
tuyén du(mg va vi tri. Khi gia dit & c6 su bién dong, gid tri quyén sir dung dat dbi vai cac
loa1 dat neu trén cling c6 xu huorng bién dong twong U:ng, do cung chiu anh hudéng badi cac
yéu t6 vé vi tri dia 1y, kha ning tiép can giao thong, didu kién ha tang, mirc d6 phat trién dan
cu va loi thé thuong mai cua khu vye.

Trén co s& do, nham bao dam tinh thong nhét trong xac dinh gla dat gitra cac loai dat
¢6 cung diéu kién vé vi tri, khu vure; ddng thoi phu hop voi thue té théng tin thi truong,
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thuén 1oi cho cdng tac quan ly va td chtre thue hién Bang gia dét, don vi tu van dé xuét ké
thira murc gia dit thuong mai, dich vu va dét co sé san xudt phi n6ng nghiép tuong Gng theo
ciing khu vire, tuyén dudng va vi tr da duge quy dinh tai Nghi quyét s6 40/2025/NQ HDND
ngay 30/12/2025 cua HDND tinh Quéang Ngéi d8 1am co s& xéc dinh gia dat thuong mai,
dich vu va dét co s& san xuét phi nong nghiép trong dot sira dbi, bd sung Bang gia dat lan
nay.

E. TAC PONG CUA DU THAO SUA POI1, BO SUNG BANG GIA PAT PEN
TINH HINH KINH TE - XA HOI, MOI TRUONG PAU TU, VIEC THUC HIEN
CHINH SACH TAI CHINH VE PAT PAI VA THU NHAP, POI SONG CUA HOQ GIA
PINH, CA NHAN, TO CHUC SU DUNG DAT:

Viéc stra ddi, bd sung Bang gid dat 1an nay chu yéu nhim cdp nhét, bd sung mot sb
tuyen duong, doan du’(mg, khu dén cu m(n d4 hinh thanh hodc ¢6 sy thay doi vé diéu kién
ha tAng, dong thoi diéu chinh tén mot s6 tuyen du*(mg cho pht hgp véi tén goi thuc té va tinh
hinh quén ly tai dia phuong. ]E)ay 1a yéu ciu cAn thiét nhdm bao dam Bang gia dt phan 4nh
diy @0 hon hién trang phat trién do thi, khu dan cu va hé thong giao thong trén dia ban tinh.

Viée sira ddi, bd sung Bang gia d4t mang lai nhitng tic dong cu thé:

Pbi v6i cong tac quan ly nha nwée vé dit dai: Khic phuc nhimng bat cép do thiéu
tuyén duong, doan dudng, khu dén cu méi hodc tén duong chua phu hop véi thue té; bao
dam tinh ddy d0, chinh xac va thong nhét ctia Bang gia dét, tao thudn lgi cho cOng tac tra
ctru, 4p dung va quan ly tai cac dia phuong.

Péi véi viée thie hién chinh sdch tai chinh vé dit dai: Tao co s& xac dinh nghia vu
tai chinh v& dAt dai ddi v6i cac thira dét thude nhitng tuyén dudng, doan dudng va khu dan
cu duge bd sung; han ché tinh trang thiéu can ctr 4p dung hodc phai vin dung gia dat ctia
cac khu vue 14n c4n, qua do6 ning cao tinh cong khai, minh bach va théng nhét trong thuc
hién.

Déi véi kinh té - xa hoi va moi trwong d4u tu: Gop phan hoan thién co s& phap ly
vé gi4 dét, tao didu kién thugn lgi cho viéc thyc hién cac thi tuc hanh chinh vé dit dai, trién
khai cac du 4n diu tu, cong tac bdi thuong, hd tre, tai dinh cu va cac hoat dong c6 lién quan;
han ché nhitng vudng méc phat sinh do Béng gia d4t chua cép nht kip thoi tinh hinh phat
trién thye té ctia dia phuong.

Pbi v6i ho gia dinh, c4 nhin va td chire sit dung dat: Bio dam cac thira dat thudc
cung tuyen dtrorng, khu vue ¢6 diéu kién twong ddng duge xem xét 4p dung gia dét phu hop;
han ché sy thiéu théng nhit trong xac dinh nghia vu tai chinh, gop phan bao dam quyén va
loi ich hop phéap cua ngudi st dung dat.

Nhin chung, viéc sira ddi, bd sung Bang gié dAt 13n nay khong lam thay ddi toan dién
céu triic va mit bang gia d4t hién hanh ma tap trung hoan thién, cap nhét nhiing noi dung
con thidu hodc chwa pht hop véi thyc té. Qua do, bao dam tinh dong bd, kha thi trong td
chirc thuc hién, ndng cao hiéu qua quan ly nha nudc vé& dAt dai va dép img yéu cau phat trién
kinh té - x4 hoi cta tinh Quang Ngii trong giai doan hién nay.
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Loi két:

Duoc sy quan tdm ctia UBND tinh Quéang Ngdi; So Nong nghiép va Moi truong
tinh Quang Ngii; UBND cac xd, phuong c6 phat sinh stra doi, bd sung Bang gia dat da
tao didu kién, ctt céc can bo chuyén mén két hop, hd trg ECOVIS AFA VIETNAM hoan
thanh diéu tra, khdo sat, thu thap thong tin. i

Trén déy la toan bg ndi dung thuyét minh qua trinh thuc hién didu tra, khao sat,
téng hop thong tin gia dét, stra dbi, bd sung mot s6 ndi dung tai cac Phu luc kém theo
Neghi quyét sé 40/2025/NQ-HPND ngay 30/12/2025 clia Hoi dong nhéan dan tinh quy
dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri ting loai dat, sb luong vi tri trong bang gia dat;
quyét dinh bang gia dat 1an diu trén dia ban tinh Quang Ngii.

R4t mong dugc su dong gop y kién cta cdc s, ban, nganh va dia phuong dé
ECOVIS AFA VIETNAM hoan thién stra di, bd sung Bang gia dat nim 2026 trén dia
ban tinh Quang Ngai trong thoi gian sém nhit.

(Chi tiét sira doi, bé sung Bing gid dat dwoc dinh kém theo phu luc Béo cdo thuyét
minh nay)

Xin chian thanh cam on!

- UBND tinh Quang Ngéi (B/C);
- S& Nong nghiép va Méi truong tinh Quang Ngéi (B/C);
- Luu: E.AFA

PAI DIEN PON VI TU VAN
CONG TY TNHH KIEM TOAN — THAM PINH GIA VA TU VAN
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Phu luc

SUA POIL, BO SUNG BANG GIA PAT

(Kém Bdo cdo thuyét minh sé 187/2026/214/BC- E.AFA ngay 05/11/2026)
_ _. ¥

Bing s6 1: Phwomg Kon Tum

B sung gia dét tai cac sb the tu 28, 35, ,36, 85, 107, 140, 143, 170, 192, 202,

222, 243, 247, 256, 278 thudc khoan 1 (phudng Kon Tum, phudng Dik CAm, phuong

Pk Bla), phu luc II Bang gia dt & tai d6 thi, dét thwong mai dich vu tai do thi, dat co
s& san xudt phi néng nghiép tai d6 thi cu thé nhu sau:

PVT: Nghin déng/m’
Gid dit & crake tigong sl gjavy | S GALCr I Xultpht
ndng nghiép
Vitri2 Vitri3 Vitri2 Vitri3 Vitri2 Vitri3
T A
STT| guing |P020 dudmgl Tir Tae | Tir Tae| Tir Tir
Vitril | 50m Asom [Vitri  lsom | [som|[Vitri] |50m | _.|50m
1 |Dwéi| o [Duwdi| -z 1 |Duwéi| ", c  |Dwéi| "« 1 |Duéif oz |Duéi| "«
50m | 3¢0 | 5ppy | d¥0 50m | 960 | 5pm | 40 5om | 30 | 5qpn | 3CN
dwdi dudi duwdi dudi dudi duwdi
100m 100m 100m 100m 100m 100m
Nguyén
28 | Cénh
Chén
Hém 05 |3.880 1.552 1.164
Trudng
3 Chinh
Heém bé tdng
sat bén so
nha 38
Trudng
Chinh (thong 5.720 2.288 1.716
dén dudng
Trén Vian
Hai)
L& Dinh
36 Chinh
Hém 33 |4.540 1.816 1.362
Trén Van
85 Hai
Hém 33, 52A(3.880 1.552 1.164
Nguyén
107 Fué
Hém 555 |[7.250 2.900 2.175
Hoang
140 Thi Loan
Hém 205 |4.540 1.816 1362 K
143 No Trang
Long
Hém 104 |[5.720 2.288 1.716




Gid dit & G0 gl dfely vy | PO St sGsknanitphi
ndng nghiép
] Vitri2 | Vitri3 Vitri2 | Vitri3 Vitri2 | Vitri3
STT §,‘;§;§; Dogn dutmg| Tir Tie | Tir Tir | Tir Tir
Vitril  |som | |50m |Vitri] | 50m | s0m [Vitril  \som | .|50m
1 |Dwéi| " c |Dwdil "« 1 |Dwéi| "z |Dudi| "y« 1 |Duéi| "o [Duéi| ¢
; 50 dén 50m den 50 den 50m. dén 50m den 50m deén
‘ : ™ dusi duéi M dwei | 7™ du6i dui duéi
100m 100m 100m 100m 100m 100m
Ngo Thi
170 Nh4m
Hém 01 |3.330 1.332 999
Budng
192 Ure
Hém 391 |[5.720 2.288 1.716
202 | Duy Tén
Hém 162,
195 4.540 1.816 1.362
Huynh
z Dang Tho
Hém 200,
208 2.680 1.072 804
Nguyén
2 Tei
Hém22 |5.720 2.288 1.716
Hém duong
nhyra sat bén
Sé)ntlél‘]() 4.540 1.816 1.362
Nguyén Trai
247| Ba Triéu
Hém 251,
200, 232 7.250 2.900 2.175
Hém 403 |[7.250 2.900 2.175
Pudng
256 | Hai Ba
Trung
Hém 248 |2.680 1.072 804
Nguyén
278| Viét
Xuén
Hém 46 |5.720 2.288 1.716
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Bang s6 2: Phwong Truwong Quang Trong

B& sung gia dét tai cac sb thtr tu 90, 91, 92, 93, 94 thudc khoan 3 (phuong
Truong Quang Trong), phu luc II Bang gia dét & tai do thi, dét thuong mai dich vu tai
d6 thi, d4t co s& san xudt phi néng nghiép tai do thi cy thé nhur sau:

BVT: Nghin dong/m’

| ciaage | GO
STT Tuyén dwong/doan dwong V!, Glaf, dat thlwflg san xuit
tri o mal hi nén
dich vu P 2i g
"7 | nghigp
DAt mit tién duong Hoang Sa - Déc
S6i (ky hiéu tir LK1.01 dén LK1.03 va
% | [K5.01 dén LK5.16) thuge Khutai | | | 6000 | 2400 1300
dinh cu Péng Thién An
D4t & mit tién dudmng c6 mit cat
91 | 50.5m thudc khu TPC Pong Thién An | 1 | 3300 | 2120 | 1590
Dét & mat tién dudng c6 mit cét
o 14,5m thudc khu TBC DPong Thién An 1 240 nnd 1350
Pét mit tién duong Hoang Sa - Déc
93 | S6i (ky hiéu tir TDC:01 dén TDC:17) 1 5.400 2.160 1.620
thuoc Khu tai dinh cu Hoa Binh
DAt mat tién dudng ndi bo (mit cit
duong rong 14,5m, ky hiéu tr TDC:18
9 | dén TDC:36) thude Khu tai dinh e | | | #0930 | 1620 | 1215
Hoa Binh

Bang s6 3: Phwong Tra Cu

B sung gia dit tai s6 thir tur 48 thudce khoéan 4 (phuong Tra Céu), phu lyc IT Bang
gid dit o tai do thi, déat thuong mai dich vy tai do thi, dAt co s& san xuit phi nong
nghiép tai do thi nhu sau:

DVT: Nghin dong/m?

Gia dit | Gia dat
" .. 1%, | thwong co SO
STT Tuyén dwong/doan duong Vi|Giddat) ©o i | san xuft
tri (i g . A
dich vu | phi nong
nghi¢p
DAt miit tién dudng ndi bo thudc Khu
48 | 4an cu Ving 1, t dan phd Hai Tan L | 3120 | L24s | 50
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Béng sé 4: Phuong Pirc Phd

Stra ddi tén tuyén dudng/doan duong tai sb th tu 67 thudc khoan 5 (phuong Bire
Phd), phy lyc IT Bang gia dAt & tai do thi, dat thuong mai dich vu tai do thi, dat co so

san xudt phi nong nghlep tai do thl cu thé nhu sau:
, DVT: Nghin dorrg/m

Gia dit | Gia dit
P ‘ vi | e |MSOng| sesb
STT Tuyéen dwong/doan dwong . %, - mai san xudt
tri | dato . 5
dich vu | phi nong
nghiép
67 Dét mit ti‘én duong Truong Sa doan tir
duong Tran Phu dén giap xa Pho Ninh
DAt mit tién‘ duong Ly Tk}éi Tb doan
67.1 | tir dudng Tran Phi dén hét nha 6ng 1 | 5520 | 2.208 1.656
Nguyén Van Thong
DAt mit tién dudng Truong Sa doan tur
67.2 | nha dng Nguyén Vin Théng dén 1 | 5520 | 2.208 1.656
duong Pham Hitu Nhét
Pét mit tié‘n dudng Truong Sa doan tir
67.3 | nha ong H6 Van Tam dén giap duong 1 | 5520 | 2.208 1.656
Tran Hung Dao

Bang s6 5: X Tinh Khé

B6 sung gid dét tai s0 thir ty 22, 23 thude khu vy 1 tai khoan 38 (xd Tinh Khé),
phu luc I1I Bang gi4 dit & tai nong thon, dat thuong mai dich vu tai nong thon, dat co
s& san xudt phi ndng nghiép tai ndng thén cy thé nhu sau:

PVT: Nghin dong/m?

Gia dit | Gia dat co
£ 5 . Vi | Gia | thwong | s& sdn xuat
STT Tuyén dwong/doan dwong tri | dht & | maidjch | phinéng
vy nghiép
I | Khuvyel
P4t mit tidn dudng Hoang Sa — Déc
S6i (ky hiéu tr TPCI1:01 dén
22 | TPCI:16) va (ky higu tir TDC2:01| 4 |4.700| 1.880 1.410
dén TPC2:06) thudc Khu tii dinh cu
Lé& Thuy
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Gia dat | Gia dat co
A s . Vi | Gia | thwong | s sdn xuit
STT Tuyén dwong/doan duwong tri | d4t & | maidich | phinong
vu nghiép
Dét mat tién duong ndi bd (ky hiéu
23 te TDCI1:17 dén TPC1:33) va (ky 6 13500 1.400 1.050

hiéu tr TBC2:07 dén TDC2:18)
thudc Khu tai dinh cu L& Thuay

Bing s6 6: Xa An Phu

B6 sung gia dat tai s6 thir tu 26 thude khu vue 1 va s6 thit tu 14 thude khu vue 2
tai khoan 39 (x& An Phu), phu luc III _Bang gia dAt & tai nong thon, dat thuong mai

dich vu tai ndng thon, dat co s& san xuét phi néng nghiép tai nong thon cy thé nhu sau:

BVT: Nghin dong/m?

cu thon Tan An

Gia dit | Gia dat co
P \ \ Vi | Gia | thwong | sé sdn xuat
STT Tuyén dwong/doan dwong tri | 34t & | maidich | phindng
vu nghiép
I |Khuvweel
Dit mat tién  tuyén  duong
26 | c6 mit cat rong 14,5m thude Khu dan | 5 | 4.000 | 1.600 1.200
cu thon Tan An
II | Khu vie 2
Pit mit tién tuyén  dudng
14 | c6 mit cit rong 9,5m thudc Khu dén | 3 |2.800 | 1.120 840
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Bang s6 7: Xa Vé Giang

B6 sung gia dét tai sb thi tw 29, 30 thude khu vuce 2 tai khoan 41 (x& V€ Giang),
phu luc III Bang gia dat & tai ndng thon, dat thuong mai dich vu tai ndng thon, dit co
s& san xudt phi ndng nghiép tai ndng thon cu thé nhuz sau:

BVT: Nghin dong/m’

Gia dit | Gia dat
] Vi Gia thwong cO SO
STT Tuyén dwong/doan dwong p £ mai | sdn xuat
tri | dato . . ik
dich vu | phi nong
nghiép
II | Khu vue 2
Pét mit tién duong DH 26 (doan tir
29 | cau dng Tong dén gidp ngd 3 dwongdi | 3 | 2.800 1.120 840
thén Bach M¥)
P4t mit tién PH25B (dudong Nghia
30 Phirong Nghta My) 5 | 2.200 880 660

Béng s6 8: Xa Binh Son

Stra d6i, bd sung mot sé ndi dung tai khoan 48 (xa Binh Son), phu lyc III Bang
gia dat o tai nong thon, dAt thwong mai dich vu ndng thon, dAt co s& san xuét phi nong
nghiép tai ndng thon cy thé nhu sau:

a) Stra ddi tén céc tuyen dudng/doan duong tai sb thtr ty 19 thude khu vuce 3 va
s0 tha tu 19 khu vue 5 nhu sau:

BVT: Nghin dong/m’

Gia dit | Gia dat
. .. +z, | thwong | co sé sin
STT Tuyén dwong/doan duwong V!, Gla, dut mai xuit phi
tri o ; A
dich vu nong
nghiép
IIT | Khu vue 3
Dt mjt tién duong ndi by thude khu
1o |l dinh cu Dong Dudi Lo va hudng | ¢ | 4800 | 1920 | 1440
lén deong Quoc 16 1 (trong do long
dudng 5,5m)
V | Khuvue 5
Céac vi tri dat con lai (khu vyc Binh
19 | Long, Binh Trung, Binh Duong, Binh | 8 600 240 180
Nguyén ct)
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b) B6 sung gi4 dAt tai cac sb thir tw 39, 40, 41, 42, 43 thude khu vuce 3, céc sb
thar tu 31, 32, 33 thude khu vuc 4, cac sb thir tu 20, 21 thudc khu vuc 5 nhu sau:

BVT: Nghin dong/m?

STT

Tuyén dwong/doan dwong

Vi
tri

Gia dat
&

Gia dht
thwong
mai
dich vu

Gia dat
co' S& san
xuét phi

nong
nghiép

11X

Khu vue 3

39

Dt mat tién dudng truc chinh quy
hoach N3 (mit cat long duong rong
21m) thubc khu tdi dinh cu Binh Long

5.400

2.160

1.620

40

Pat mat tié";n dudng quy hoach D3 va
D5 (mit cat long duong rong 10,5m)
thudc khu téi dinh cu Binh Long

4.800

1.920

1.440

41

DAt mit tién dudng cac tuyén dudng
ni by khu téi dinh cu Pdng Bo Budm
c6 mit cit ngang dudng tir 11,5m dén
14,5m (thudc céc tuyén D1, D2, D3 va
Nl) mit cét long dudng rong 7,5m

4.800

1.920

1.440

42

D4t mat tién duong quy hoach N1
(DH.04) va dat mat tién duong ndi bd
(mit cit long dudng rong 7,5m) thude
khu tai dinh cu Binh Long

4.200

1.680

1.260

43

DAt mit tién dudng cac tuyén _dudng
noi bd khu tai dinh cu Pdng Mau 2 ¢6
mit cit ngang dudng tir 12,0m dén
13,5m (thudc cac tuyén 1, 2, 3, 4, 5 va
6) mit cit 1ong dudng rong tir 6m dén
7,5m

4.200

1.680

1.260

IV

Khu vue 4

31

DAt mit tidn dudng cac tuyén dudng
ndi bo khu tai dinh cu M§ Hué c6 mit
cit ngang dudng tir 9,35m dén 13m
(thudc cac tuyén D1, D2, D3, D4, D5,
D6, D7, N1, N2 va N3) c6 mit cét
long duong rong tir 6m dén 7m

3.600

1.440

1.080

32

D4t mit tién cac duong dat trong thon
x6m rong tir 2m dén dudi 3m (khu
vuc Binh Thanh Binh Chénh, Chau O

cii)

2.400

960

720
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Gia dat | Gia dit
. .. 1%, | thwong | co s& san
STT Tuyén dwong/doan dwong V!, va dat mai xudt phi
tri o : R
dich vu nong
nghiép
Céc vj trf dét con lai (khu vye Binh
33 | Chanh, Binh Thanh, thi tran Chau O | 7 1.680 672 504
cii)
V | Khu vue 5
DAt mat tién dudng hién hitu (duong
nhya, bé tong) trong thon x6m rong tir
20 | 3m dén dudi 5m (khu vuc Binh Trung, | 3 1.200 480 360
Binh Nguyén, Binh Long, Binh
Duong cii)
Pt mit tién duong dét trong thon
51 | XOm rong tr 3m dén dudi Sm (khu 4 960 384 288

vuc Binh Trung, Binh Nguyén, Binh
Long, Binh Duong cfi)

Bang s6 9: Xa Van Tuwong

B4 sung gia dt tai sb thtr tw 32 thude khu vue 1 tai khodn 49 (x Van Tuong),
phu luc III Bang gia dét o tai néng thon, dét thuong mai dich vu nong thén, dét co s6

san xuét phi ndng nghiép tai néng thon cu thé nhur sau:

PVT: Nghin dong/m?

Gia dit | Gia dat
. .. 14, | thwong | co sé sin
STT Tuyén dwong/doan dwdng V!, Gla, ait mai xuét phi

tri o ; A
dich vu nong
nghiép
I | Khuvyel
Diét ’mé_it tién duong truc chinh ’BHO7
39 (tuyén NO1-N02-N03) c6 mit cat long 6 6.600 2 640 1 980

dudng rong 7m thudc khu tai dinh cu
Phudce Tho 1
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Bang s 10: Xa Pong Son

B sung gia dét tai s thtr ty 25, 26 thude khu vure 2 tai khodn 50 (xa Bong Son),
phu lyc IIT Bang gia d4t & tai ndng thon, dét thwong mai dich vu néng thon, dét co so

san xuét phi néng nghiép tai néng thon cu thé nhu sau:

PVT: Nghin dong/m?

Gia dit | Gia dat
.. 44, | thwong | co s& sin
A 4 2 .. . | Gia dat . £ i
STT Tuyen dwong/doan duwong Vi tri & mai xudt phi
dich vu nong
nghiép
II | Khu vuc 2
D4t mit tién duong ndi bd thudc
25 ich 6 dith it Digi Léc 1 4.800 1.920 1.440
DAt mit tién duong nodi bd thude
26| \chu téi dinh cu Thanh Thién 4| 318 | LR | SHR

Bang s6 11: Xa Tho Phong

B& sung gla @At so thir tw 23 thude khu vye 3 tai khoan 54 (xa Tho Phong), phu
luc III Bang gid d4t & tai nong thon, dat thucmg mai dich vy nong thon, dét co s& san
xudt phi néng nghiép tai ndng thon cu thé nhu sau:

DVT: Nghin dong/m’

Gia dit | Gia dat

Gi4 thwong | co sé san

STT Tuyén dwong/doan dudng Vi tri At & mai dich xuéit phi
vu nong

nghiép

II | Khuvue3
DAt mit tién dudong ndi bd thude

23 khu tai dinh cu Truong Tho ! 1.340 23t i
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